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PLU de Goussainville Dispositions générales

Le reglement et ses documents graphiques est défini aux afliélds15852 du c o d e. Lesaéglésd u r
peuvent étre rédactionnelles ou graphiques.

Le présent reglement est élaboré conforaématicles 519 aRI5150 du code de | 6ur ban

Sont et demeurent notamment applicables au texridipacéa PLU :
1.-Lesarticles R. 121 R. 11-B, R. 11:4,R. 115,R. 11114, R. 1315, R. 1321du code de | 6ur ba

2.- Les servitudes d'utilité publique instituant une limitation administrative au droit de prapriétihexpiécates
n°6.2du présent PLU ;

3-Les articles du code de | 6urbanisme ou d'autres
-les périmeétres sensibles,
-les zones de droit de préemption urbain,
-les secteurs sauvegardés,
-les périmetres de restauration immobiliére,
-les périmetres de résorption de I'habitat insalubre,
-les périmetres d'agglomérations nouvelles,
-les périmetres de déclaration d'utilité publique,
-les projets d'intérét général.

4.7 Le Schéma Directeur de la Régiededfitence, les orientatiomsdamentales d'une gestion équilibrée de la
ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par le schéma directeur d'aména
gestion des eaux du bassin Seine et cours d'eau cotiers normands et le Schémah@égioeaEdelagique
(SRCE) adopté en 2013

5iLe Pl an de d®p HeFcaace (PDUIR vise & btteindre sin édjélibré durable entre les besoin
mobilit® des personnes et des bi enanté etdadpreserationae la ,
gualit® de vie, dodéautre p2020.. Le plan dbéaction po

Le territoire couvert par le présent P.L.U. est divisé en zones ,urbages (Wpaniser (AU), zoneslagAgp
zones naturelles et forestiereto(itl)es délimitations sont reportées sur les documents graphiques.

Ces documents graphiques font en outre apparaitre :
- les espaces boi s®s ~ conserver -lduode cde®elrgurch a

- les éléments de paysagfedélimiter les quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monuments, sif
secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou ¢
enapptiat i on del®9b6cdutcacde; de L&EAr bani s me

- les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre é
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuitdsapptitagiqunese
| 6art 233l eluL .cold®el de | 6ur bani s me

- les emplacementservépour la réalisation d'équipements et pour lesquels s'appliquent les dispositior
articlesL. 1811 du c o d e (cfdaeneXesddu présentréggmeat
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PLU de Goussainville Dispositions générales

Les ones urbaineauxquelles s'appliquent les dispositions du présent reglement sont :

- lazone UAqui correspond eentre ancienases abords, ®f ®r ®e au pl an par | 6

- lazone UBqui correspond aux principaux péles de centralité et aug akesdwaeurgférée au plan par
| 6 i n éticanerend Bsecteurs

o0 le secteur UBa situé au pbledga@oussainvijle

ol e secteur UBDb situ® de part et dbéautre du

o0 le secteur UBc sitians le centxdlleau nivea de la gare des Noues

o le secteur UBd situé au sud drewéle et de la voie ferrée

0 le secteur UBe correspond a la partie nenttrelille.
- lazone €, qui correspond aux quartiers de grands ense®ifle®r ®e au @l an par | 01
- lazore WD, quicorresponau secteur du pble garer ®f ®r ®e au; pl an par | 6ind
- lazone &, qui correspond aux secteurs pavillomn@&@ésr ®e au Gl an par |1 06i nd
- lazone Ulg u i corr esp o ngsécoaamiquekféréeaisplad fiad ic h;d v ¢ ¢ ®U |

La zone a urbanisadaquells'appliquent les dispositions du présent reggement

- lazoneAUr ®f ®r ®e a u2Apll agnu ip acro rlréeisnpdoincde au secteur dé
la Bréche

Lazoneagricolea laqelles'appliquent les dispositions du présent reggement
- lazoneA, qui correspond aux espaces agnic@els,®r ® e a uA;pl an par | 6i ndi ce

Lazonenaturelleet forestiere a laqusléppliquent les dispositions du présent réggement
- lazoneN®f ®r ®e a u Nqli aomprgnd en oltrédctaukthi ¢ e
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PLU de Goussainville Dispositions générales

Dans chacune des zones le reglement peut réglementer les destinatestmatismuidesnstructiorgfinies
aux articles R.131 et R.1528, siivantes

Destination desonstructions

Destination Sousdestination

- exploitation agrigole

1°Exploitation agricole et forestiere - exploitation forestiére

2° Habitation -logement,
-hébergement

- artisaat

-commerce de détail,

- restauration,

-commerce de gros,

3° Commerce et activités de service - activités de services ou s'effectue I'accueil d'une c
- hébergement hoételier

- hébergement touristique,

-cinéma

-locauet bureaux accueillant du public des adminis
publiques et assimilés,

-locaux techniques et industriels des administration
_ o _ _ publiques et assimilés,

4° Equipements d'interét collectif et services pl _ gtaplissements d'enseignement, de santé et d'acti
sociale,

- salles d'art et de spectacles,

- équipements sportifs,

- autres équipements recevant du public

- industrie,

- entrep6t,

5° Autresictivités des secteurs secondaire ou tel - bureau,

- centre de congres et d'exposition.
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PLU de Goussainville

Les destinations et sdastinations de construcgoasn t

d ® fréténdu B siovemibre 2@iHna suit

Destinations

Sousdestinations

Exploitation agriconstructions destinées a I'exercice d'une activité agricole ou pastorg

Exploitation |lcelles destinées mgement du matériel, des animaux et des récoltes

agricole et

forestiére Exploitation forestieomnstructions et entrepbts notamment de stockage du bois, des vé
machines permettant I'exploitation forestiere
Logementconstructions destinéesoganhent principal, secondaire ou occasionnel des I
I'exclusion des hébergements couverts par-dasspagomébergement. Cette soestinatic

Habitation recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs

Hébergementconstruatins destinées a I'hébergement dans des résidences ou foyers
notamment maisons de retraite, résidences universitaires, foyers de travailleurs et résid

Commerce et
activité de
service

Artisanat et commerce de détailstructins commerciales destinées a la présentation et ve
directe a une clientéle et constructions artisanales destinées principalement a la v¢
services

Restauratianconstructions destinées a la restauration ouverte a la eeptrurdueet clien
commerciale

Commerce de grosonstructions destinées a la présentation et la vente de biens pou
professionnelle

Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clestéletions destinées a 'accueittianie
pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de services
la présentation de biens

Hébergement hételier et touristiprestructions destinées a I'hébergement temporaire d
moyenneuwttée proposant un service commercial

Cinéma toute construction répondant a la définition d'établissement de spectacles cing
mentionnée a l'articl121 du code du cinéma et de limage animée accueillant u
commerciale

Equpements
d'intérét colled
et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques ebressiictild
destinées a assurer une mission de service public, elles peuvent étre fermées au pu
qu'un ecueil limité du public, notamment les constructions de I'Etat, des collectivités ter
groupements et les constructions des autres personnes morales investies d'une missiof

Locaux techniques et industriels des tdtiaing publigues et assimilésnstructions
équipements collectifs de nature technique ou industrielle-:déstieasioasmprend notamn
les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
spéciement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains et les construc
concourant a la production d'énergie

Etablissements d'enseignement, de santé et d'actioquaipieieents d'intérét collectif deg
I'enseignemenrétablissements destinés a la petite enfance, équipements d'intérét colle
équipements collectifs accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation €
similaires

Salles d'art et de spectactnstructiorestinées aux activités créatives, artistiques et de
musées et autres activités culturelles d'intérét collectif
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PLU de Goussainville Dispositions générales

Destinations Sousdestinations

Equipements sportiféquipements d'intérét collectif destinés a l'exercice d'une acti
notamment les stades, lesgygas et les piscines ouvertes au public

Autres équipements recevant du :péblippements collectifs destinés a accueillir du puk
satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune alsénatiamiéfinie au sein de
destination Equipement d'intérét collectif et services »publitte soudestinatiorrecouvr
notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens du vo

Industrie constretions destinées a l'activité extractive et manufacturiere du secteur
I'activité industrielle du secteur secondaire et constructions artisanales du secteur de la
l'industrie. Cette salestinatiorecouvre notamment ld&viéés de production, de constructio
réparation susceptibles de générer des nuisances

Autres activité
des secteurs | Entrepdtconstructions destinées au stockage des biens ou a la logistique
secondaire ou
tertiaire Bureau constructions destinées aux activités de direction et de gestpnsdssdestrsecte
primaire, secondaire et tertiaire

Centre de congrés et d'expositmmstructions destinées a I'événementiel polyvalent, l'org
salons et forums a titre payant

genceKRI Architectbrbanie ransFairei Ingénieur environnement 11



PLU de Goussainville

Corps de régles

Chaque zone comporte un corps dedeégieées de la fagon suivante

1. DESTINATION DE®NSTRUCTIONSSAGES DES SOLS BTBRES@&CTIVITE

Dispositions générales

1.1 Interdiction et limitation de certains usages et affectatiordssstileret activités, destinations et

sousdestinations
1.2.Mixité fonctionnadtesociale

2. CARACTERISTIQUES URB% ARCHITECTURA,ENVIRONNEMENTSET PAYSAGERE

2.1.Volumétrie et implantatiorcdestructions
2.1.1Emprise asoldesconstructions
2.1.2Hauteur deonstructions
2.1.3Implantation desnstructions

a) Par rappodux voies et emprises publiques

b) Par rapport alimites séparatives

c) Par rapport aux auttesstructiorssir une méme propriété

2.2.Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2.2.1Caractéristiques architecturales
a) Facade
b) Toitures
c) Clbtues

2.2.2Patrimoine béti et paysager a protéger

2.2.3Performances énergétiques et environnementales

2.3.Traitement environnemental et paysager des espaces non bati epalstnulsidas
2.3.1. 8rfaces non imperméabilisées eanémageables
2.3.2Espaces libres de plantations, d'aires de jeux et de loisir
2.3.3. Bes et secteurs a protéger au titre de l'articie3L. 151

2.3.4. Bux pluviales et de ruissellement
2.3.5Cl6ture

2.4 Stationnement

3. EQUIPEMENT ET RESEAUX

3.1. Desserte par lesies pbliques ou privées

3.1.1Acces
3.1.2Voirie

3.2. Desserte par les réseaux
3.2.1Alimentation en eau potable
3.2.2Assainissement
3.2.3Energie
324Ma”  tri se du d®bit
3.2.5Communication électyoai

genceKRI Architectbrbanie ransFairei Ingénieur environnement
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PLU de Goussainville Dispositions générales

Les dispositions des regles de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures rendue:
par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Une autorisation dbédoccupation du sol ne peut -°tre
conformit® de ces constructions ~ | 6®gard de <ces

Constructions détrugasiémolies :

La reconstruction ° | 6i dentique ddédun bOti ment d®
di sposition dourbanisme contraire ®d5dwt ® opleer dlee | ®

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des d
l'article L. 428, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét archi
patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

Les dispositions du reglement s'appliquent sans préjudice de I'application dets)aiectegéntse servitudes et
prescriptions portant effet en matiére d'urbanisme. Sont par ailleurs applicables diverses servitudes de droit p
instituées en application du code civil, et notamment des servitudes de passage s $endsigeiyéedeour
commune ou de droits de vues instituées entre propriétaires.

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le PLU les regles eixsRarfidgi#sAR. 111411
15R.13221 conf or m®mentrice Rl dd s pocde¢ i ders| @er bhadmi s me.

Article R11-P

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciale
nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fatrjeleesitsactéristiques, de
son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.

Article R11-4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de pres&ipgshdespéciale
nature, par $acalisation et ses caractéristiques, a compromettre la consemagoenovaleur d'un site ou
de vestiges archéologiques.

Article R1115

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les gerodoupadioesnt
définies aux articles L.-11H L. 112 du code de I'environnement. Le projatépreuticcepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son ingimdtinocegsaa destination, il est de
nature a avoir des conségee dommageables peavironnement.

Article R11-21

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescsipgsns spéc
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ouidasmiebatitdents ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au dané&téreles lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la ces@esi@ctives monumentales.

genceKRI Architectbrbanie ransFairei Ingénieur environnement 13



PLU de Goussainville Dispositions générales

Il existe trois permis : | e permis de construire,
Certains travaux et aménagements doivent simiplement pr ®c ®d ®s dodéune d®cl ar ati
Cbest |l a nature, | 6i mportance et | a Illdatétesdéumis.at i on
Enfin, des travaux et aménagements ne sont soumis a aucune formalité au titreddu rcoolea ddgiventne .
cependant respecter |l es r gles dodéburbani sme, notam
Principe général

Le code de | 6urbanisme do®finit (e aappdicabke aux anstraciions, r
aménagements et détiong Titre Il : Dispositions communes aux diveygeateuns et aux déclarapoéeiables,
le régime applicable aux constructions, aménagements et démolitions.

Travaux modifiant ou supprimant un élément ayant un intérét patrimonial ou paysager

Sont soumis a déclaration préalable :

- les travaux ayant pour effet de supprimer ou modifier un élément identifi€é comme présentant
patri monial ou paysager par | e Plan Local douUr

Sont soumis a permis de démolir :

-les travaux démoligsanou r endant i nut i tuctisnasituéeaans le chanysdalite p a r
déun monument28d)i storique (R. 421

Les prescriptions de | béarr°t® du € 43levausdge a 'h@r@ etrae |
I'extérieur des batimemts, annexe du pr ®sent r gl ement, sdappl i
ou non ° un r®seau public de distribution dbéeau p

choi si de sé6®tablir ° proxi.

Toute personne ay t
doéi sol ation akoustbsgeaed®onébs mds$ga

compl ®ment aires
ministérielu 30 mai 1996.

Canalisations de transport de matiéres dangereuses

Le territoire commureal3bussainvikst traversé par différentes catiahis de transport de matéaegereuses sur
les cartes annexées dan®tzpi6.6du présent PLU

Risqueli€¢ | 0 a ®r o p o deGadrepérés audocumeslgramique(pieces n°52a5.25))

Le territoire communal est traversé par de nombreuses voies de circulation aérienne et soumis a des nuisar
imprtantes. 1 est ainsi concern® par | e-deshudenquid 6 E
indique | es zones expos®es au bruit et | 6i mportan

La commune est concerpéa r des pPp®r i m tres déop®r ati ons en z
D®vel oppement Territorial (CDT) ¢ ciur ®conomi qu
renouvell ement wurbain -Wawncsa Ides | damnr diatniiesmse .de | 6ar
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PLU de Goussainville Dispositions générales

Risque lié aux terrains alluvionnaires compresgjii@pérés au document graphique complémgietzera©s.2.5)

Le plan des contraintes du sol et disabon annexe piécé.5du présédnPLU, matérialise les secteurs
géographigaelu territoire communal présentant des risques liés aux terrains alluvionnaires compressibles.

Dans ces secteurs, pour tout aménagement nouveau, il importe au constructeur :
- d'effectuer une reconnaissance du taux de travail admissible du saletaksastpnt,

- de prendre tout disposition pour assurer la stabilité des coinstalitass ou autres forgsgisation
du sol autorisées.

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la séckegetseéhydratation des salgjileux

La carte retrait gonflementsdés argileux sur la commune de Gousgaiméitée pieca°65 du présent PLU)
matérialise les secteurs géographiques du terrain communal présepsitddemouvements de tdirgairau
retrait gonflemiedes sols argileux. Dans ce secteur, il @npmtetructeur de prendrepdiEsautions particuliéres
pour assurer la stabilité des constructions, instaltatioss foumes d'utilisatiosotluCes précautions sont rappelées
dans la plaquetteetrait gonflement des aogjileux » figurant en anf@&ean°65du présent PLU).

Risquede mouvement de terrdié a la présence dearrieres souterraines abandonnéepérés au document
graphique complémentgiiéce n°5.2.5)

Le plan des coritites du sol et du sgosannexé indique la localisation des périmetres réglementaires (périmeétre
3) et non réglementaires de risque liés aux carrieres abandonnées.

A | 6int®rieur de ces p®ri m tr ear assurer lactahilite tdas wanstraction
installations ou autres formes doutilisation du
| 6observation de r gles techni gueosnss pdRec i laiaustodeast e
| Gur bani s me. L6l nspection G®n®rale des Carri res
des travaux a effectuer pour protéger les biens et les personnes.

Risques d'inondation pluvidlepérés au document graphique complémgietzra°s.2)

La commune est traversée au sud par deux cours d'eau, le CroutisstelesBstieRibles de créemdeslations
par débordement et ruissellement en cas d'importantes précipitations.

Ainsi, les précautions suivantes doivent étre appliquées :

- dans les secteurs urbains ou situés a proximité de I'agglbdanatiesqeiels I'écoulemeptaduit dans
un talweg, toute construction sera évitée sur une distance de 5 méti¥autte ddidet d'écoulement
ainsi que tout remblai ou cléture susceptible d'aggraver le risque ailleurs.

- dans les secteurs agricoles ou naturels éloignés de 'uchadésdtiars a étre maintenaekars de toute
extension de l'urbanisation, etlesapsel$écoulenme# se concentre dans un talgexgnt interdits sur une
distance de 10 metres de part et d'autreedy tahte construction, reroblailéture susceptible de faire
obstacle a I'écoulement.

- dans les secteurs ou le ruissellemenmtc e sur des infrastructures ou des voies, seront évitées sur |
di stance de 10 m de -p,aautes les buvedides (notamenentles sdumirauy et @
portes de garage) en facade sur la voie et situées sous le nivdae sustapttbt r e att ei nt
Une sur ® ®vation minimale de 0,50 m par rappor

Les dimensions des places de stationnement des véhicules devront respectenigsrdatesusiamses :
- longueur de la place : 5 mgtres
- largeur de la place : 2,5 mgtres
- longueur du d®gagement : 5 m tres dans | 6daxe d

En cas de changement de dlerede placesddit epondoewauxdesoins engendrés pe
la nouvelle destination ou le nouvel usage.

genceKRI Architectbrbanie ransFairei Ingénieur environnement 15



PLU de Goussainville Zones urbaines

Principes réglementaires

0 Les panneaux photovoltaiquestms aystemes similaires doivent respecter les servitudes aéronautiques ¢
servitudes radioélectriques établies pour la protection contre les obstacles et perturbations électromagn
stations de radiocommunication et de radionavig&emposiales besoins de la navigation aérienne.

0 Les panneaux photovoltaiques ou autres systemes similaires doivent également respecter les surfaces
d®gagements a®ronautiques correspondant au mod

o lIs ne peuventéinstallés dans les aires opérationnelles situées a proximité des pistes et des voies de ci
déa®rodromebahdél de puste, aire de s®curit® dbo
prolongement doarari°rte,s pernolaomognet mednut sde®ga g ®&,u ap !
de précision.

0 Leur installation ne doit pas gémbon fonctionnement des aides a la navigation aérienne, les services rer
par | e prestataire dé ohadeavVibgatriconea®Oiuerment
pilotes lors de la circulation des aéronefs au sol.

Ne sont pas concernés par les restrictions
o Les installations situ®es ° plus deonBdlekm de to
o Les projets dbébune surface de moins de 500 m] (
existantes qui conduiraient a considérer une surface supérieure) et situé en dehors des zones B et C.
o Les pr oj e tdemaih$de bBCm? et gituéfen zome B (hors zone C).

Dans | es autres cas, | a d®monstration de | dabsenc
devra °tre r®alis®e. L 6 a b s exion groduitene guhinaace wmférisuneeoll égale ap
un seui l d 51800Ccd/m2tpeubles zands ® et DB M2 pour la zone A. Pour cela des panneaux
solaires trait®s contre | 6®bl oui ssement pourront

A
Zone A 3000m Zone A
3000m
Sl
QFU étudié
Y
Représentatiales zones A, B et C
ZoneA zone 0% une installation sup®rieure 7 500 pérjeurdoi t

a 20000 cd/m?, avec un angle inférieur a 30° et a une distance irf@fiennecap@étre acceptée.

ZoneB zone 0% une installation sup®rieure ° 5@0cdmp2 end 0 i t
direction du pilot comprise entre 0° et 90° ne peut pas étre autorisée.

Zone C zone ou une installasiolaire ne devrait pas étre acceptée si elle réfléchit en direction du pilo@0a ptlfsnde 10

NB: Note doinformBAit$paoasittticttms quel dWNiIlVgs aux avi s
de panneaux photovoltaiques a pragimes aérodromesn annexe du présemgglement
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LEXIQUE
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ACROTERE

Léacrot re correspond ° la partie sup®rieure d'u
sommet d'un frontpn constitudes rebords ou gaodeps, pleins ou a claiote

acrotére
- 90 toiture terrasse

¥ b L N M G A A My

niveau ‘
acrotére |

ALIGNEMENT

L'alignement est la limite entrenitéefonciést une voie ou emprise publique et privée.

ANNEXES

Les annexes sont tEmstructionsn dur, distinctes de toute autre consdidtant®u projetéé c é@a-dire he
faisant pas corps avec -cilli s'agit desonstructiorte faible dimens#yant un caractére accessoire au regard de la
destination de |l a construction principale afsddsr i
annexes.

AMENAGEMENT ET EXTENSIOKNOESTRUCTIOERISTANTE

Les r gles portant S u r conbtridiciiangRistant® penrettent deeréalisdr @leas Xravaur s

déagrandi ssement et doéaméesparderreglenentn des | ocaux dan
L'extension est I'agrandissement de la sxidtangte'un batiment. Une extension peut étre envisagée soit en haut
(cbdbesuttlévatypgoi t ° | dhori zont al

ARBRE

Végétal ligneux de taille élevée, dont le troncriefeire qu 6~ partir ddédune certai
Un arbre est dit de fAhaute tiged d s |l ors que so

circonférence de 30 centimétres a 1,30 metre du sol.

Afin de concourir a la protection des sujetsn dehors des raisons de s®cur

grave apport®e - un boOti ment exi stant (d®sordres
drastique sont assi mil| @é&entregementabatt age, pour | 6dap
ATTIQUE

Un attique estpartie supérieure qui vient couronner une conBreuptimportion moindre que les étages inférieurs, i
est disposén retrait de facade
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BAIE:
La baie est une ouverture dans un mur ou uné\risistas portdenétresportegenétreducarns, chassis de toit
sont des baies. Ell es sont desti n®es ° l a circul a

BANDE CONSTRUCTIBLE

La bande constructible délimite une largeur da¢egainr ® e depui s | d6alignement d
desconstructions

CHASSIS DE TOIT

Lechéssisdet@tst wune fen°tre de toit per ohddsisdenastpérc® @md ai
latoitureetpossed | e m° me degr® de pente qubell e.

COEFFICIENT DE BIOTOPE

Le coefficient biotope par surf ace d@aireiles sulfaaes mon o p
imperméabilisées ou-g@e@nageables) par rapport a la surfecdddparcelle.

Il est calculé en faisant le rapport entre la somme des surfaces pondérges et latumité toriciere d e | 6

Modalités de calcul du coefficient de biotope

Les espaces végétalisés sont comptabilisés par I'applicatiaiesitpawddfateur, selon les modalités suivantes

Description de la surface Coefficient pondérated

Lesespaces vertepleine terr@ontinuité avec la terre naturelle, disponible ay

développement de la flore et de 1a faune 1

Lesespaces verssirdalle avec une connexion latérale avexeiledaeri@spaces
vertssans relation verticale avptelae terr@vec une épaisseur de terre végéta 0,8
moins de 80 cm, mais avec une continuité horizontale avec deplegpatedeal

Lesegpaces verwsur dalle sans connexion latérale aveialedderr@spaces
vertssans relation aveplaine terravec une épaisseur de terre végétale au m 0,6
80 cm, par exemple bacs ou jardinieres closes

Lessurfaces sermuvertegrevétenmd perméable pour I'air et I'eau, infiltration d

pluie, avec végétation, par exemple dallage de bois, pierres de treillis de ps 0.4
Lestoitures végétalisées inten§ivess b st r at ®pai s, ave 07
moins deux strates ’
Lestoitures végétales extengmdsstrat peu épais, avec une plantation peu 04
diversifiée, par exemple de Sedum) ’
Leverdissement vertical, jusqu'a la hauteur le¢d6tatisation des murs aveug 04

jusqu'a 10 m)
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Exempl es dubeefligiehtidecbtopeo n d

y Exemple ddéapplication en tissu pavillonnaire p

Option 1 Option 2

Toiture végétale  Revétement pleine terre

Pleine terre
Surface imperméable 205 m? extensive perméable 150 ¥
50 m¢? S0 m?

Taille de la parcelle = 520 m?

Coefficient de biotope fixé a 0,40 pour I'existant et au moins 20 % de pleine terre
Parcelle de 520 m?
Option 1 : 208 m?® de pleine terre : (208"1)/520 =04

Option 2 ; 150 m? d'espaces verts de pleine terre + 50 m? de surfaces semi-ouvertes +
50 m?* de toitures vegeétales extensives : (150*1+ 50704 + 50*0,4)/520 = 0.4
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pavillonnaire p

y Exemple ddapplication en tissu

Option 1 Option 2

40m

Revétement Pleine terre
perméable 200 m?
160 m?

: Pleine terre
Surface iImpermeéable 260 m?

Taille de la parcelle = 520 m?

Coefficient de biotope fixé a 0,50 pour le neuf et au moins 20 % de pleine terre
Parcelle de 520 m?
Option 1 : 260 m* de pleine terre : (260*1)/520 = 0,5

Option 2 : 200 m* d'espaces verts de pleine terre + 160 m* de surfaces semi-ouvertes
. (200*1+ 16070,4)y520 = 0,5
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y Exempl e doappdlettati on en tissu

b~
-
. Option 2 Revétement
- perméable
e 760 mv
-
-
.
.
-
-
-
-
Ll
B
-
-
-
-
-
-
-
-
Fleine terre * Toiture végétalisée RS Plene terre
1 500 m¢ - extonsive 1140 m
" 750 m?
-
surface imperméable . Surface imperméable
-
L
-

Taille de la parcelle = 5 700 m?
Coefficient de biotope fixé a 0,30 et au moins 20 % de pleine terre

Parcelle de 5 700 m?

Option 1 : 1 900 m? de pleine terre : {1 900*1)/5 700 = 0,33

Option 2 : 1 140 m? d'espaces verts de pleine terre (soit 20 % de la surface de la parcelle) + 750 m?

de toiture végétalisée extensive + 760 m? de surface perméable :
(1 140*1 + 750%0.4 + 760*0.4)/5 700 = 0,31 0 10m |

23
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CLOTURE
Uneclbtureest un ouvrag®nstruit ou végégai permet ddétureun terraih or s qu 6 i | ndexiste
limite séparative | | peut sbdébagir doédun mur, dodébune haie, dodun

de lavoie publique ou privée

COMBLE

Le corhle est la superstructure d'un batiment, qui comprend sa charpente et sa couverture. Par extension,
également comble le volume compris entre le plancher haut du dernier niveau et la toiture du batiment.

COMBLE MANSARDE

Le comblmansardéausi appelé comble a la Mansart ou comble brisé, est une toiture dont les versants sont di
deux pentes. La partie haute qui présente une faible pente et la partie inférieure qui présente une pente raide.

CONSTRUCTION

Tous batiments et assemblaligesde matériaux, quelle que soit sa fonction, c@meUetome comportant pas
de fondations indépendamment de la destination

Tous travauy, installations, ouvrages qui impliquent une implantation au sol, une oesuolpatien surglmundo
sol.

CONSTRUCTIGXISTANTE

Toute constructieristanté |l a date dbéapprobation du Plan Local
existence légale.

CONTIGUE

Desconstructionsontigi® sont desonstructiongui possédentine fagadecommune; 6 -a-diré qui ne sont pas
séparées par umtervalle

EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES, OUVRAGES PUBLI(
ESPACES VERTS

Empri se d®si gn®e par | e PLU c¢ o mmearwhecolleaivité plibdigue dans le 6
but de r®aliser un ®qui p e®rceonldeoupdegbopérationsode voilied (craatio®,r
®l argi ssement, é). Le terrain devi ent satohsatite précaire o n

peuvent éventuellement y étre réalisées par le propriétaire.

Les emplacememnéservésont déduits de la superficie prise en compte pour le calcul des possibilités de const
Les emplacememéservépour équipements, ages publics ou installations d'intérét général et les emplaceme
réservépourespaces verpiblics sont indiqués aux documents graphiques du reglement conformément a leur |
lIs sont énumérés dans ladistnnexe du présent reglement

Cf. Lise des emplacements réservés en annexe du présent reglement.
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EMPRISE ABOL:

L'empriseasold' une construction sbéexprime par l e rappor
verticale du volume de la construction, tous débrpldsrdtssinclus et la surface du terrain. Si la surface du terrain
partiell ement atteinte par une servitude de voir
compte.

Sont exclusoide | 6empri se au
- Les éléments deddoature tels que les bandeaux et corniches
- Les ® ®ments doéisolation par | 6ext®rieur des ¢
- Les saillies non c¢cl oses sur |l es f a-eacddarpas 9@ i | s

métre de profondeur (auvents, balcon, débords de toiture...)

- Les terrasses non couvertes depjdiavec le terrain naturel ou surélevée de 60 cm maximum par rappo
terrain naturel

- Lesrampes dbdacc s pour | es personnes ° mobilit®
- Lesramps de garage
- Lesperrons non <c¢los et escaliers dbébacc s (y <co

hauteur inférieure & 60 cm
- Les piscines de plein air

ESPACES LIBRES
Lesespaceslibrasont | es espace o asurl Olseldpsonstietorsue s dexer ce

Il s sbébexpriment par | e rapport en pourscdestdnstrgctionse nt
et la surface du terrain.

ESPACES VERTS

Lesespaces vertorrespondent aux paredijrja, squares, espaces boisés ou cultivés, publics ou privés, situés au
des zones urbaines.

ESPACEBAYSAGERS PROTEGEHSBticle L.1543)

1 sefpaaps libresth 6 parti e ou en totalit® v®g®t ool arlo@es,, p
présentant un intérét dans le maintien des équilibres écologiques, pour leur qualité végétale ou paysagere, n
termes de mise en valeur doéune construction ou dbo

ESSENCES INDIGENES ADAPTEES AUX CONDITIONS R)OEBIMAT

Voir la liste présenédeannexe du présent reglement.
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ESSENCES INVASIVES

Les essences invasives sont des essences introdui
possedent des grandes capacités de reproducBamnnt des nui sances pour | es e

Voir la liste présentdeannexe du présent reglement.

EXTENSION

Léextension doéune c occonfigiaeucette coostructiors gar uhebaagpematiadsuridcs e me
brute et/ou du volume de cette constarctiontinuité de la construekistanteu verticalement parélévation

FACADE

D®si gne chacune des face
compris entre 80A et 90A
et des parties enterrées).

s verticales (ou pr ®®eEnt a
), en ®| ®vation doéun bOt i

FAITAGE

Lefaitage or r espond au sommet d ture.

hauteur
de la
construction

HABITATIONS LEGERES DEIRSI:

Constructiom®montables ou transportables, destinées a l'occupation temporaire ou saisonnieres atusage de loi
la gestion et I'entretien sont organisés et assurés de maniére permanente.

HAUTEUR DEDNSTRUCTIONS

1 s 0 a geur(H)mdvémalk deonisteuctiond ®f i ni e par | a di ff®rence doba
constructi on dewaincha&urel xb osutvarnatg ea veatntl el es travaux doé
nécessaires a la réalisatio projetes ouvrages techniques, céemit autres superstructures exclus.
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Dans le cas des terrains en pente, la cote de référence du terrain naturel sera située au point le plus bas sous
la future construction avant travauxudsedm@nt ou d'affouillement du sol nécessaires a la réalisation du projet.

~ \ ——5— Au failage

A I'égout du tort

S q
\ H
\

IMPLANTATION DESNSTRUCTIONS

LO6i mpl a mdngtrctioosnstdelsa mani re dont une constructior
espaces publics, dimites séparativelsa une autre constructiolesuéme terrain le cas échéant.

Ne sont pas pris en compte pour | 6application de

-l es ouvrages enterr ®s etlegpraiagkeisesrampes| déascs
pas 0,80 metre de profondeur (auvents, balcons, débords de toiture...).

-l es perrons non clos et escaliers dbdédacc s (y
hauteur inférieure a 60 cm.

-les terrasses de moins de 60 cm @ermpart rapport au niveau du sol naturel.
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I NSTALLATI ONS CLASSEES ou I NSTALLATI ONS CLASSEES
(ICPE)

Les installations qualifiées de dangereuses, incommodes ou insalubres sont répertoridecatans étadb v per
décret au conseil d'état. La réglementation reliabtallatinns classé&ss fixée par la loi n%663 du 19 juillet 1976
et le décret n°-1133 21 septembre 1977.

Cette loi a pour objet de soumettre a des conditicdsgsadicshlubrité ou de sécurité, I'exploitation d'une activité
raison de son caractére dangereux, incommode ou insalubre. Elle classe ces installatiotssarstabéityzes
classéessoumises a déclaration, itetallations classéssunises a enregistrement etimssallations classées
soumises a autorisation.

Ces dispositions sont complétées par la-@6182213 juillet 1992 sur I'élimination des déchets, le d&t2edn°93

29 mars 1993 sur l'eau, ainsi que des directioesadudeés Communautés Européennes, notamment la direct
nA82/501 du 24 juin 1982 dite "directive Seveso".
| 6ordonnance du 11 juin 200 9resapplcable®damseecaddey 14 avr

JOUR DE SOUFFRANCE

Unjour de souffraneest une ouvert u-adreun vevrefixa et tramslocidenrse hatssar(t paéser gue |
lumiére, pas la vukne peuétreétablig u 6 ©  2-de$s0s dumplaactoersolde la piéce si cetieest en rede
chaussée et a 1,90 mdassus du plancher pour les étages supérieurs.

==

I3 A REC FACADE

LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE
1 sbagit des | imites du $wiesmpuebiiqnesa@privéeees que cel |l e

Elles sont de deux types

- Leslimites séparatvesh out i ssant ~ | d6espe
limites séparativiegérales) sont celles qui se recoupent avec
| 6al i gnement et fhg@dede darpiopt@® n t
sur la voie.

- Leslimites séparativeés fond de parcelles sont les autres limites
du terrain.
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LOTISSEMENT

Un | oti ssement est , ladgivsibn@mprogiée ouGojaigsancd dunelunfiédbncRraon des me
plusieurs unités fonciéres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre batis. »

La cr®ation doéun | oti ssement est soumi se ° autor i

LUCARNE
Lalucarnest une ouverture dans la toiture qui posséde une baie verticakk dunmor@éet oi t ur e pr op
Les principaux typedud®arnge sont :
- Lucarné c¢r o ulpcarneda pweciined : toit 7 trois versants
- Lucan@endant e : fafadel 6ianptleormbo ndpea nfta | 6 ®gout de toit
- Lucarnen batiere : a deux versants de toityigrb@ecouvert

MARGE DE RECUL

1 sbagit de | a distance mesur ®e perpendicul airen
I 6al i gn dimite séparatkaplus procha. Cette marge fixée par le réglemeuntésparaspport au nu de la
facadeen incluant leailies d®b or ds de toitur e, bal consé
Pour |l es bOtiments ne compor t amargega recedcacul @rrappos a ( h
| 6apl omb de |l a testuappl Laaldl etanteumencomaberuct.i
dusol( pi sci ne, socle de pylne en ma-onnerieé) ° |6
pyl tnes, antenneseé¢).
H=L
N
H
Limite séparative* : — Bae

L

5 DL |

L min. 6 m
Hi2=L
H/i2=L
H
| ' '
L min.3m L min. 4 m

MODENATURE
El ®ment déornement constitu® par | es profils des
|l 6ensembl e des ornements moul ur®s pr®sents sur un
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MUR AVEUGLE

Est considéré comme aveugle tout mur
- Entiérement magonné
- Percé de jours de souffrance
- Percé de pavés de verre.

OPERATION GROUPEE

Sont considérées conopérations groupgéss ensembles batis pavillonnaires présentant une unité de compos
urbaine (implantati on, imentsgtrdé taieementalittssso | , ) dbéarchite

PAREMENT

Le parementorrespond a la face d'un élément de construction congue pour rester apparente, qui peut faire
nombreux traitements mécaniques ou chimiques.

PIGNONt MURPIGNON

Lepignorest & partie supérieure et triangulaire d'un mur qui ;------

supporte la charpente du toit. Dans l'acception moderne, le
mur pignonest souvent situé comme mur mitoyen en
opposition amur defacadeprincipalelans la rue. Il peut "V

également constituer undaiggis principales sur la rue. consiucion

PLAN DOEXPOSITI ON AU BRUIT

Le Plan d6EPRBbsest oonadoBuméenht (dburbani sme fixant
nuisances acoustiques des aéropoEByvese a interdire kmiter lesonstuctiongour ne pas augmenter les
populations soumises aux nuisances.

L6i mportance de | 6exposition est indiqu®e par | es
- Zone A : Exposition au bruit trés forte
- Zone B : Exposition au bruit forte
- Zone C : Exposition au bruit modérée

- Zone D : Exposition au bruit faible

PLEINE TERRE

Un espace est considéré commpleide terrdersque les éventuels ouvrages existants ou projetés dans son tréfonc
portent pas préjudice a I'équilibre pédologique et permettent notammentht decsordesessl a la nappe
phréatique.

Les ouvrages d'infrastructure profonds participan
sont pas de nature a déqualifier un esgaeBelderrd.es locaux souterrairenatits augonstructioren élévation
et en dépendant directement, quelle que soit la profondeur desdits locaux ne permettent pabeaitec¢carelifier de
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SAILLIES

Le rble desailiee st de souligner et do6 aedesbatimants exstantsioaa constraipeo
1 peut sbdbagir dbébappui s, d 6 encadr evnegowtpandeaux sokireg.43
création dsailliepeut étre refusée si par leur aspect, leur importance owuntepn@iesde elles sont incompatibles
avec | baspect g®n®r al de | a voie ; un#aceattenti on
SURELEVATION

Lasurélévatioast une extension d'un batiment existant sur I'ersplist@l@uou ptelle de celai. Elle consiste a
déposer la toitigristanta rehausser les murs périphériques et a réaliser une nouvelle toiture.

SURFACE DE PLANCHER
Lasurface de plancherla construction est égale a la somme des surfaces de planarersviaalcos et
couvert, calculée a partir du nu intériGagadiespres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnar
I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférank escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sousfgiaéomd ou égale a 1,80 métre

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compri
d'accésetlesaes de manifuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités &
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires mefiorditiangeupe de batiments ou d'un
immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'aflictkl lcod81de la construction et de I'habitation, y
compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou desareiézes a des logements, deés lors que ces locaux sont desse
uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le ca
I'application des alinéaséaténts, dés lors que les logements sont desservis par des parties communes intérieure

UNITES FONCIERES

0}
Terrain correspondant au bien foncier constil = EL:I [

toute parcelle ou en:
tenant appartenant a un méme propriétaire.

Lanité foncieeor r espond ~ | 6 (] [
cadastralexcontigie qui appartiennent au mé__ | | - [—

propriétaire ou & la méme indivision. Le terréi@ — B — L] =

fonciere s t |l a seule notio 5 a2 M| | K—A tion
reglement du PLU. Si une propriétéaesrsée pa
une voie ou un cours : —— Ll u®e
plusieursnités fonciéres ’ ‘

Ex © les parcelles 81, 82 ¢t 90 qui appartieanent & Monsieur MARTIN,

Les porcelles 81 et 82 qui sont contigus constituent une seule unité fonciére oo sens d
droit des sol

Par contre. Ia parcelle 90 constitoe une unité fonciére distincte puisqu’elle est séparde

écédentes par une voie
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TERRAIN NATUREL

1 sbagit du niveau du terrain tel qudil existe d

En cas de différencenteau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du terrain le plus haut.

TOITURE VEGETALISEE

Unetoiture végétaliséarrespond a la couverture totale ou partielle de la toiture, plate ou en Iégére pente, par ur
et de la végétation.

VERANDA
Gal erie couverte -@dirrconsdamutonod®e | ®gamgdeponv@re &re n ¢
fer mPe pour servir de serre, de jardin doéhiver €

VOIEPUBLIQUES OU PRIVEES

I sbagi't d e t a drtuation, prieédstante dugubligoesauese routes, shemin, \‘oies piétonnes,
voies cyclables, places ou espaces de stationnement publics.

VUE
Toute fenétre ou aménagement (balcon, terrasse, escalier extéried@piiyvereyzird sla propéié voisine
est une vue.

Il est interdit de créerdasssur les propriétés voisines qui ne respectent pas les distanceguégaesefotlie
Civil : 1,90 m pour l\egesdroites, 0,60 m poundessobliques. Si la distanéstpasrespe@e, la suppression de la
vue peuétre exigée ou donner lid@tablissememkuneservitude de vue. La servitude de@aggiiersoit par
convention, soit par prescription trentenaire.
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DISFPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBWS
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Extrait du rapport de présentation

«LazoneUA é] cor r e s/plagedd Gaussainviiyauw historique de la communegrsitoée B et C du
Plard 8 Expositi on argChBrliedeGaullexde | 6a®r oport P

UA1 DESTINATION DEONSTRUCTIONSAGES DES SOLINATURES
DOACTI VI TE

Sont interdities destinations demstructioret les usages et affectations des sols suivants
- lbexploitation agricole ou foresti re

- Lesinstallations class&esimises a autorisation

- Les dépbts de toute nature

- Les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs
- Leshabitations légéres de loisirs

- Les carriéres

- Les décharges

Sont autorisés, sous les conditions suieadtestiiations degnstructiored les usages et affectations des sols
- Lesinstallations class@esir la protection de I'environnd@BBsoumises a déclaratioa earegistrement a
condition de ne pas nuire a la vocation de e pasegénérerriggues et nuisangesir le voisingge pas
porter atteinte 7 l a s®curit® et méentnatumel et arbdagn b r i
gu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants ou usagers de

- L'aménagement et I'extensionindéallations classéesur la protection de l'environnesristants a
conditio queles travaux soient de nature a ramener les risques et nuisances a un niveau compatible
voisinage et a améliorer I'aspect gén@ahstesctioret installations.

Sont autorisés, sous résgr@eu ne i sol ati on acoust i gfucahicede redommanaditons e |
acoustigues en annexee t sous |l es conditionsl3udwaandcees:,denl @yp!

- La rénovation, la réhabilitation, lla@teéfipl'extension mesurée ou la reconstruction des constructions exist:
peuvent étre admises lorsqu'elles n'entrainent pas un accroissement de la capacité d'accueil d'habitar
aux nuisances

- Les logements de fonction nécessaires agésiaditrielles mommercialeglmises dans la zone et les
constructiordirectement liées ou nécessaires a l'activité Hgregkra ut or i s® quodéun | o
par activite

- Lesconstructior@susage d'habitation qui sont nécesda@otisiéé aéronautique ou liées @icelle
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Les équipements publics ou collectifs ne sont admis que lorsqu'ils sont nécessaires a l'activité aéror
indispensables aux populaggistants

Sontaatr i s ®s SoOuUS r®serve doune i s ol dtahierme reconomargldtions u

acoustiguesenanexeet sous 1l es conditionsl?2udwaanddaede,,denl @il

Des

La rénovation, laabHitation, I'amélioration, I'extension mesurée ou la reconstruction des constructions e>
peuvent étre admises lorsqu'elles n'entrainent pas un accroissement de la capacité d'accueil d'habitar
aux nuisances

Les mai s o rnindividdeddoragooupées situéesndans des secteurs déja urbanisés et desservis pa
équipements publics deés lors qu'elles n'entrainent gu'un faible accroissement de la capacité d'accueil
exposés aux nuisances ;

Les logements de fonction séires aux activit@slustrielles @mommercialeglmises dans la zone et les
constructiordirectement liées ou nécessaires a l'activité agricdle ne sera autori s®
par activité ;

Lesconstructiordsusage d'habitation qot sécessaires a l'activité aéronautique ou liées ;a celle

Les équipements publics ou collectifs ne sont admis que lorsqu'ils sont nécessaires a l'activité aéror
indispensables aux populatixistante;

Lecommerce et activités de service

®tudes acoustiques devront °tre r®alis®es sur

de qualifier plus précisément les nuisances et notamment les situatixpestt@multi

Pour tout nouveau batiment de logeomstriuit en zone C, le recours a au moins trois des solutions suivante:
obligatoire

Mi se en place doéun mat ®riau poreux ou fibreux

Mi se en place ddébune doubl e -cprepesentaumwmesolt o ssat ur e
particulierement efficace sur les fréquences des ondes sonores émises par les avions.

Mi se en place de protections solaires fixes (c
Cellexi possedent une double fonction thernaicugstitjue, en optimisant le rayonnement solaire et en
protégeant lésgements des nuisances sonores aériennes.

Classe doéinertie thermique | ourde ou tr s lour
énergétiques et de stocker la frafcketr donc de | i miter | douverture
sonores)

Mise en place de dispositifs dédiés a la ventilation nocturne (autres que ventilation naturelle).

Dans | e cas de | ogement s do kd&®austigubsdanelesyidtes, mi s e
principales (s® our et chambres). Léindice Dn
aéroports ou le bruit aérien est plus important que le bruit routier) devra étre le plus élevé padsible pour
bonnes performances.

Végeétalisation des toitures et/ou des murs. Cette technique permet une bonne isolation thermique et ac
| 6absor®ttiaoin d@®pC® ®e pour faire baisser |l a ter
alkédo (pouvoir de réflexion des rayons solaires) des végétaux.

ILOI

nertie et son mode ®BARIRGK OI nsohited®umi sOpiamehtes( o0
leplusdéavori s® ddéun poimmt de vue inertie quotidienne
i Architect&rbanie ransFairei Ingénieur environnement 36

gence



PLU de Goussainville ZoneU/ \

- Dans | e cas de combles am®nag®es, mise en plac
parement dense. La continuit® de ramgant)spoul permetteen d
de bonnes performances thermiques et acoustiques.

Un cahier de recommandations dbébusages devra °tre

Pour tout nouveau projet en situation eéxpogition au bruit (bruiiepet/ou ferroviaire et bruit aérien), les formes
urbaines permettront de limiter la propagation du bruit (cf. cahier de recommandations acoustiques en annexe)

- Variation des hauteurs et des espacements entre les batiments afin de prendentext@emedéaaue.
Léespacement entre |l es bOtiments permet de | in
trés localisé, rapprocher les batiments les uns des autres est intéressant afin que le batiment le plus prc
souce sonore puisse créer un effet de masque.

- Travail sur la disposition des batintigriter la surface de facade directement exposée au bruit, implanter le
pieces principales du coté des facades protégées du bruit.

Dispositions spécifigues aux ab®relsdv oi es r ®p er t o ™du 2B @evier?@0P, annéxé@ an piéce &4
du dossier de PLU

Toute construction destaéaqupBmentd 6 ilnéthRarddiatxsevmds|modlosdot fn ®
autoriséea condition demporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

Dispositions spécifiques aux zones concernées par le risque de crue du Croult et le risque de remontée de nag

Ne sont pas autorisés
- Le stockage de produits susceptibles d& gérédrollution des eaux soutsi@insuperficielles
- La construction de seols;
- L a c¢ on s ablissanentsoesevamt@®gublic

- Toute construction impliguant wun accroi sseme
remdi s selon dispositions de dossier de d®cl a

Dispositions spécifiques aux zones concerrégsquar ¢le pollution des:sols

Avant toute ouverture ° | ur bani seaditas BASIAS doit dtre affecteée.m

La construction de batiments accueillantpdpslations sensiblegcréches, colléges, lycées, établissement
doh®bergement des enfants handi cap®s) enmbgitesinddstrielsget ®\
ce, m°® me dans | e cas 0% |l es calculs de ri sqteier d®i
2017).

Il nbébest pas fix® de r gl e.
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UA2 CARACTERISTIQUES NRES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALEPEAYSAGERES

- 2.11-Emprise asol desconstructions

I'l nbéest .pas fix® de r gle

- 2.1.2Hauteur desonstructions

La hauteur maximagssconstructiorest fixée 8 méws auaitage
La hauteur des annexes est fixée a 3 metres rmaxaftage.

Pour | 6 e cohsBuctmresxistanted € s | a date dbéapprobation du pr @
maximale réglementéetessus :

-soit | 6ectetlagégle-dessus; r e s p e

-soi t | 6extension est aut or i se@stante \canditionl gae lantfautear dé la u

construction reste inchangée.

Lesreglesdie s sus ne s 0 copspuctiorstinstalldtionp reéseseauxéquipements 6 i nt ®r ° t
ou auservices publics

1 2.13 Implantation desonstructions

a) Par rapport aux voies et emprises publiques

Lesconstructors 6 i mpl ant eront ° | 6al i gnement desfacadede as e f
construction.

Lesfacadeslesconstructiommuvelles devront étre paralleles ou perpendiculaires a l@ligneEnienite des voies
privées existantes ou a créer

b) Par rapport aulimites séparatives

Lesconstructiors 6 i mp | ammatiernr so ng u ra linitesiséparatidasositissdre & lespace de desserte (voie,
place publique).

Lesconstructiorss 6 i mp 1 ea nettaie desantres limites avamimum de 4 meétres

Lesconstructioret installations nécessairegquiperntsd 6 i n t ® oW awservioek publissb i mpl ant er
enlimite séparatigeit en retrait. En cas de retraitcceluis er a d @meatre. mi ni mum de

c) Par rapport aux autresnstructionsur une méme propriété

Il ndébest .pas fix® de r gl e
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- 2.21-Caractéristiques architecturales

En applicati-2h de d dde:kieaprbjietpaRréticedeiisésommeétre accepté que sous réser
de l'observation de prgsions spéciales sideastructionpar leur situation, leur architecture, leurs dimensions c
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au ca
l'intérét des lieux avoisinamts,s#tes, aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des persp
monumentales.

Lesconstructionmincipales tout comme les annexes isolées seront traitées avec le plus grand soin.

Les volumes desnstructiorsoivent étre simgldomogénes, en harmonie avec le tissu urbain existant et présenter
éléments indispensablésa hi t ® et “etidswbribamtle@egzoneat i on dans |

L6 am®nage me n scorstructioréistante devrade faire dah®le respect deratructianitiale.

a) Facades
Les percements des baies assurant | 6 ®etlbianicomposésren s

fa-ades afin dobéobtenir ubesn®@oauiseriésisdrantespecbostonaspeciméta. p |
Dans le cas de menuiseriespacbois, cellesi seront peintes.

Les volets seront de type battaspecsbois peint sagsharpes.

Lesfacadeslesconstructiolsser ont recouvertes doéun enduit

Les ravalements doivent étre éséautrespectant les matériafacddesl'origine sans atténuer aucun détail.

Les travaux siagadealoivent mettre en valeur les détails, permettre la suppression des ajouts qui dénaturent le ¢
de lafagadela réutilisation de matérisadibnnels. Notammentexiénatures doivent étre conservées ou restituees
| 6i dentique.

b) Toitures

Lors doéune nouvel |l e adeoxmentes, comprises entre 3b° etsiélisans débordengent s e
enpignon
Elles seront 6 a supeelaté de terre cuite de teinte non uniforme (mélange de cuissons).
L'éclairement éventuel des combles sera assuré :
- soit par des ouvertureiearns,
- soitpar des ouvertures contenues damas ¢k la toiture peu saillgnt proportion verticeledontes
dimensions ne dépasseront pas 0,80 x 1 m. Elles seront en nombre limité (maximum un par tranche
linéaire d'éggutalignées avec les baies situééacadequ'elles surmontent et implantées dans la partie

inférieure du comiyJa méhe pan de toiture ne pourra avoir q
plus de chéassis de toit que de baies en facade.

La somme des largeurs des ouvertures de toiture ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture.

Les élémesttels quducarns et conduits de cheminées doivent respecter les formes, proportions et mat
traditionnels, et soéinspirer de |l eurs diff®rents
Les toitures terrassesont autoriségsu e s ur | es bO©ti ments annexes nodex

Encasd 6 e x tlean stiooint ur e devra se faire en harmonie avec
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c) Clbtures
La hauteur totale del@ureloit étre comprise entre 1,60 metre et 2,00 métres.
En bor dur e d bauteudtetaeldel@turesimedulés partir lu niveau du troteilimite séparative
lahauteur totale est mesurée a pastimddurel de la propriété concernée.

En bordure des voies et des espaces publics

Les murs pleins en macgonnerie traditionnelle seront impérativemeattmainte®dsa bi | i t ®s ~ | 6
portillons inscrits dans ces murs seront en bois plein, sur toute hauteur, soit en serrurerie avec grills en parti
®l ®ments seront peints. La d ®c onuipsea tsi uopnGsedaaediligfeeex isss
horizontale.

Lescl6ture seront constituées :
- soit de murs en pierre apparente

- soit doéun mderpay®wuade matériaux enguits eamme les nfacadkelont la hauteur
nbexc®der a paotald deddtudee sluar moanu-n@étalligbele noaleugsombre] e
form®e dbébun barreaudage verti calessahees imdigénesi nt
adaptées aux conditions bioclimatiques

- soit de h aebsenses dig@pRadapiées aux dodditions bioclinddiguéss ou non de

grillage.
Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec la plis grande
seront dbdéaspect boieclepdément®tétute pei nt, en har moni e
Les portails dbébacc s voiture devront avoir une | a

Il ne doit exister qu'un seul portail par terrain.

Enlimite séparative

Lesclbture entre les propriétésrontpréférentiellement dddture perméablesclpture non aveugles entre les
propriétés). Elles permettront le passage de la petite faune sauvage soit par un espace ¢ibtaresdbpate la
des passages prévus a cet effet.

d) Dispositions diverses

Les citernes, les parabolessénstallations similaires seront implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas vis
la voie publique.

Les coffrets techniques ainsi que lesb@itest t r es s 6i nt ®gr e r datddealaconstactiann
ou dana comosition de &bture

Les coffrets des volets r oul anriosellghenwisimersurftagadelepais s i t
| 6espace public.

Lespanneausolaires seront de teinte sombre uniforme, y compris les supgorsiEleadSur les toitures a pente,

ils seront i mpl ant ®s sans saillie par rapport
terrasses, ils seront intégrés de fagcon a ne pas étre visibles du domaine pudiggusuceenome des éléments
déarchitecture ° part enti re.

- 2.22-Patrimoine bati et paysager a protégeicle 151 9 du code de | ur bani

Il nbébest .pas fix® de r gl e

genceKRI Architecterbanie ransFairei Ingénieur environnement 40



PLU de Goussainville ZoneU/ \

- 2.23Performances énergétiques et environnementales

Lesconstructionwuvelles semt de conception bioclimatiquea-diestfaiblement consommatrices de chauffage, de
froid et doé®cl airage artificiel, gr ©ce ©° une pris

Lesconstructiommuvelles favoriseront systgugahent le recours a des énergies renougttablesaccordement a
un réseau de chaleur.

Les constructions nouvelles devront prendre en compte les objectifs du développement durable et de la présen
| 6environnement ansen havremetagec le paysage erbain:exdtanh s cr i v

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables,
- I nt®grer des dispositifs de r®cup®ration de |6
- Pr®voir une isolation thermique pour r®duire |
- Utilier les énergies renouvelables disponibles sur le territoire et adaptées au projet,
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiere nat
limiter les dépenses énergétiques.
Gestion des déchets
Tute op®ration doit pr®voir | 6am®nagement doéun em

Il pourra étre réduit ponctuellement a 2 conteneurs enterrés (ordures ménageéres résiduelles, emballage) car
de déchets de verst eoindre. Ces dispositifs doivent étre situés a moins de 70 m des entrées des immel
|l ogements et accessible par | a benne de coll ecte
conteneur enterré).

Soi l nNnéegltbi mpd apoesi bles conteneurs enterr ®s, un |
accueillir |l es bacs de d®chets m®nagers accessibl
étre adaptée au nombre de bacs egl® o m®t r i e permettra une manifuvre a

Dans tous les cas, un local réservé aux encombrants sera réalisé a une distance manrmappaeatDpoipt de
collecte.

Pour tout projet, un empl acement undsstama de°compastage bi® v
d®chets (indivi du el comsttudtiomnt lesarfack deqlancHst)inférieurt ®1d&na2e pt i o
Ces prescriptions sbéappliqueront aux boOti ments r®

Lesautresconstructiordnivent disposer de leurs propres locaux adaptés au stockage des conteneurs intégrant
déchets liés a leur activité.

- 2.31-surfaces on imperméabilisées ou éaménageables

Lecoefficieii ot ope est fi x® ~ efpacésvetkemeneterre mi ni mum de 40

- 2.32-espaces librest de plantations, d'aires de jeux et de $oisir

Lesespaces libresn batis et non occupésdesires de stationnementpar des aires de jeux et de loisirs seront
pl ant®s ° raison doébun arbre minimum, par tranche

La pl| aespeces invasinest gréscrite.

La plantation déceosnps ecielsl ®el leenr gc anse sdeespgr adx® mi t ® av
atmosphérique.
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Il est recommandé de privilégier la plantation de plantes indigénesalddpieéetiraat de la région parisienne et de
diversifier les strates de végeétategétation basse, arbustive et arborée).

Les plantations comportant plus de 5 arbres de ha
En situation de | isi re avec un c o untéssdaivént&reindgénesa v

Les aires de stationnement et leurs acces

Les parcs de stationnement et | eurs voies dbéacc s
des haies vives a feuillage persistant suffisammentidiemseepan écran.

Lorsque leur surface exdsiim| |, ils doivent °tre divis ®ddepeanansd e s
boisés doivent étre aménagédsordure de voies

Di spositions sp®cifigues tidedudlle dpaceod eb adies ®D ua lbaansg

Les Espaces Boisés Classés sont soumis aux dispositions de Fartickk U. 118ode . de | dur bani

- 2.33sites et secteurs a protéger au titre de l'article 23151

Dispositions spécifiqguesespaces paysagerstggésaut i t r e de2Bdédut code de 151r |
documents graphigues

Léensembl e de | a sonservéameme tdrgvec uns logese plecorgiraité herbacte au sol.

Les plantatioesgistant® notammenslarbres de haute tige, doivent étre impérativement maintenues ou remplacé
des pl assénaes indiganes adaptées aux conditions bioclimatiques

- 2.34-eaux pluviales et de ruissellement

Les eaux pluviales issues des surfaces imperm¢abdedéant des risques de pollution liés au trafic ou aux activi
seront traitées avant rejet dans le réseau pluvial de fagmn lésréources de polluticihsS¢héma Directeur
dd As s ai nvigsesgie ment en

Sont notamment concernées

- Les eaux deissellement des voieries

- Les eaux pluviales issues des parkings
Traitement des eaux pluviales des aires de stationnement

Touta m®nagement de surface permettant l e stationnei
déshuileuringtd ® en sortie débouvrage de r®gul ation de d®

- 2.3.4clbtures

En limite de zone agricole (zone A) et naturelle (zone N), toute nouvelle cléture ou nouveau portail devra
«Petite fadalite@te susceptiebdestaipasser la petite faune terrestre (type hérisson).

Les clbtures présenteront pour cela, a minima une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15 x 15
moins tous les 10 metres le long de la cl6ture. La cléture pourra présemtee aleel5 cm de haut sur tout ou partie
de sa longueur.

Les portails présenteront en bas de portail une ouverture de 15 cm deldaldrsyueaunte

L'ajout d'écrans opaques est interdit sur toutes les clotures ; seul le doublage par deg ézru r ® s q u i
passages de | a petite faune est autoris®, .ainsi (
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Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoimuistsuctionset installatios sera assuré en
dehors de la voie publique.

Il sera réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation, des aires de stationnement sur le terrair
| " op®rati on. Les espaces ° r ®s er v epour gssurarntigvelgion etrlea y
stationnement des véhicllessque le bénéficiaire du permis ou de la décisiempdesitmm a une déclaration
préalable ne peut pas satisfaireligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu qudtdigiiaes,
confor mdment33 dudaGotdiec Idee LlI.d6 ulrbblani s me, e n -mémesdoit f i «
de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant outiem eburs de
situé a proximité de l'opération (dans un rayon de 300 métres), soit de l'acquisition ou de la concession de pl;
parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Stationnement des véhicules Stationnement @
(norme plancher) (norme plancher)

Constructiode pusd 6 logementl7place| Lo g e me nt s ¢ o2 piéees prindipale
minimurpar logement surface réservée et aménageée0,75 m2 pq

S
Constructionl 6 u n s e u:l2 places logement, av minimum

minimum Logements collectifs des ple2 pieces principale

Constructionslestinées & | ogements locatifs financés aweprét aid isour;a::]::mre;\:aer(\ﬁgnﬁmimenagee de 1par
| 6habitalpar [Etat et établissements _sasant 9 ’

| 6h®bergement d e s | Accés direct du lozadh voirie ou & un cheminer
résidences _universitaires 1 : place pa praticable pour les vélos, ou ouvrir directeme
logementninimum hall avec une rampde pente maximale de 12
Usage dlocaktrictement limité aux vélos.

1 placeminimunpar tranche de00m?2 de| Surface réservée et aménagée dm2psur 100
surface de plancli&aP). mz2 desdPdans un local clos, couvert et situé ¢

. - de-chaussée.
Constructionslestinées o . . N .
aux bureaux Acces direct du logdh voirie ou a un cheminel

praticable pour les vélos, ou ouvrir directeme
hal] avec rampe de pente maximale deUshge|
dulocaktrictement limité aux vélos.

genceKRI Architecterbanie ransFairei Ingénieur environnement 43



PLU de Goussainville
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Constructionslestinées
aux commerces et
activités de service

Constructiondont [aSdP _est supérieure (
€gale 800m2: 1 place par tranche de 10(

Constructions & destination de comme
détail et de commerce de :gfbsaire de
livraison pour 1 000 m? de surface de
cette aireddi t per mettre

de 2,60m de | arge,
4,20m de haut, y compris le débattem
ses portes et doéun
el l e doit di sposer
(de I 6ordre de 10

Grandes surfacesmmerciales de plus d
000m?2 1 place par tranche de 40m2 de
sans excéder la SdP des batiments affe
commerce.

Constructions a destination de restal
dont l&5dPest inférieure30 miesalle de
restaurationl place par tranchel@®en?

Constructions destinées aux commerces et
de servicele plus de 300 nplace réservée
aménagée par tranche de 10 employés dans
clos, couvert et situé erdezhaussée.

Acces direct du local a la voirie ou a un cherm
praticable pour les vélos, ou ouvrir directeme
hal] avedampe de pente maximale de Ua&ge
du local strictement limité aux vélos.

Construction®t
installations nécessaire
aux®qui pemen:|

collectif et services
publics

Le nombre delaces devra correspondre
besoins, et sdbappu
minimurfixé capres

1. Equipements sanitaires et sociaux
Foyers de personnes agées

- Maison de retraite :

- Pensionnaires : 5% du nombre de chan
- Visiteurs : 10 % canrbre de chambres

- Personnel : 20 % du nombre de chamb
CrechesHalte garderies :

- Personnel : 1 place par tranche de 10
berceaux

Centres de P.M.I. :

- Personnel : 40 % du nombre de person
employées

2. Equipements cultuels
Lieux de culte :
- 1 pace pour 5 personnes.

3. Autres ®qui peme
Le nombre de places devra correspondr
besoins g®n®r ®s pa
nature, son usage, sa localisation et sa
desserte.

Etablissements d'enseignement maternel, @i
secondaire :

- Ecoles primaire place pour 8 & 12 éléves.

- Colléges et lycéek place pour 3 & 5 éléves.

- Universités et autrdsplace pour 3 & 5 étudial

Autres activités des
secteurs secondaires €|

1 place par tranch® h3? de SdP

Surface réservée et aménagée de 1,5 m2 p
m2 de SdP dans un local clos, couvert et Isti¢
dechaussée.

Acces direct du local a la voirie och&mmemer

tertiaires ﬁraticable pour les vélos, ou diregtement sur
all avec rampe pentemaximale de 12 %. Us
du local stricteméntité aux vélos.
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UA3 EQUIPEMENT ET RESEAU

- 3.1.1Acces et voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiquepeunaivdes satisfire aux exigences de la sécurité,
de | a d®f ense contre | 6incendie, de | a proteenti on
des ordures ménageéres.

Compteéenu de la position des acces, de leur configuration dimsi quea nat ur e et de |
prescriptions particuliéres pourront étre imposées si les accés présentent un risque pour la sécurité des usag
publiques ou pour celles des personnes utilisant cet acces.

Lorsque le terrain estgds e r v i par plusieurs voies, |l es constru
routi re que sous r®serve que | 6acc s soit ®tabli

by

Pour étre constructible, tout terraipréednter un accés a une voie publique ou privée ouverte a la circul
automobil e, soit directement, soit par | 6i nt er m®c
passage institué par un acte authentique). Par consédeatntenclavéiasbnstructible

Ine sera autori s @nitqfontisran acc s v®hicule par

Les voies nouvelles devront prendre en compte les différents modes de déplacements, notamment les circulz
(vélo, piétonne).

- 3.21-Alimentation en eau potable

Les branchements devront °tre r®alis®s confor m®Ame

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation d'ealipetatéle, doit ¢
par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes

- 3.22-Assainissement

a) Eaux usées:

Toute construction ou installation n®anele sebpech des U
prescriptions du sch®ma directeur dbéassainissemen
-soit °tre raccord®e au r®seau public dbéassaini sse
-soit, © d®faut de ce dernier, °tre ®qui pigeur.ddoun e

b) Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales

Les infiltrations dbébeaux pluviales 7 proximit® de
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Tout raccordement au réseau collectif
- Doit étre exécuté en respectant legdatigetes du réseau et suigaaglementation en vigueur.

- Ne doit pas avoir déi mpact en termes de <charg

particulier.
- Doit so6acconopna gdnbeurn dree glaar dc rd®a tvii si te en | imite
Toute construction ou installati onieaoxpluvald e doi t
Les install ations ddassai ni ecsdemaonnies dlflictéey danst le regiement
départemental.

Tout projet d'aménagement devra prendre en compte les éventuelles mises en charge des réseaux publics, jt
altim®trique de | a voie publ ilepuwaves, sessls et aods. Tout @opardil e r
d'évacuation se trouvant & un niveau inférieur a cette cote, doit étre muni d'wafdidposiftabés regards situés

a des niveaux inférieurs a cette cote, et qui n'auront pu étre évitésratausrdtéiches.

Toutes les précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable et les réseaux de chauffage
aucun cas i mmer g®s, " | " occasion d'une mise en c
guelcongue introduction d'eaux polluées dans le réseau d'eau potable.

Tout stockage de d®chet s, nettoyage du mat ®ri el (

doivent °tre eff ect u®szorieracodrdée audaseae aolfectifiddassainizssernentratesubtr

traitement de d®bourbage, d®shuilage afin de ne r

Léassainissement respectera | es c esingdadlatidn®oclasséep art i ¢
- 3.23Energie

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de télécommunication doivent étr

souterrain sur | e terrain jusqubauempopriétdét de racco

- 3.24-Maitrise du débit dt eécdulément des eaux pluviales et de ruissellement

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales

a) Maitrise des débits de rejet des eaux pluviales

Les infiltrations dbéeaux pluviales " proximit® de
La gestion des eaux pluviales a la paroeilet °tre |l a premi re solution r
possible. L&obj ec uliafréseas.tles cegles suvantks seronvagpliguéessn r ej et

1. Retenir les pluies courantes
I Silesola une bonne capacit® doéinfiltration, |l es ea

T So6il ndbest pas ou peu po sldesldlumesdesiockge doiventee me n
place en respectant letd#bfuite maximal autorisé localement.

2. Tamponner les débits pour les fortes pluigsu 6 i | soit possible doéinfil
déeaux pl querisent de,7 L/s/ha poprl une pluie de retour cinquantennale, avec un mi
technique de 5I/s.
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b) Maitrise du ruissellement

L6Oi mper m®Pabilisation des sols devra de fa-on g®n®a
seront privilégiés dans le respect des réglementations:en vigueur

- Les dispositifs permettant I'absorption naturelleoti@mftiation par puits filtrants de type puisards, tranchée

drainantes, bassi nespaeesvae@nhéaagds). on et doéinfiltrat
- Les dispositifs permettant | e ralentissement d
- Les dispositifs de r®cup®ration et | "utilisati

- 3.25Communication électronique

Touteconstruction ou instalfathouvelle devra prévoir son raccor@enréstau de communication numésque
souterrain
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Extrait du rapport de présentation

«La zondJBcorrespond aux secteurs de centralité de la villeyvilecprgrement dit, les secteurs des deux gares,
la gare de Goussainville et la gare des Noues. Déja existante au POS précédent, le PLU, en modifiant Iéc
contours de cette zone, renforce, les pbles de centralité et la vocation de mixitésfanesostnedieicints qui les
relient |l 6avenue du 6 juin 1944, | 6avenue Al bert Sar
boulevard Roger Salengro, les abords de la place de la Charmeuse et la rue Victor Basahy de rpat etdde
ferrée du RER D.

Cette zone est inscrite dans |l es zones B, C et D
qui présente une diversité de fonctions, de typologies architecturales, et un dyncialisawe ssamdecertains
secteur s, qgubi l convient de renforcer.

La zone UB comprend cing secteurs

- Lesecteur UBq u i correspond © une partie du secteur
(CDT) . I' 1 sbdagi trdeslogements Hde cadre dlierojatjfdes® ~ r ecev o

- LesecteurUBb u i correspond au secteur eald/al@n @outuriern s E

- Lesecteur UBg u i correspond au secteur Gharmeeset ladalicdass  (
Noues

- Le secteur UBd u i correspond au s entetlaruerVictdr@asph@t lakoulevandsdu

Général de Gaubeproximité du centilte et de la gare des Noues@des voies ferrées du RER D
- Le secteur UBgui correspond au secteur de la zone UB situé en zone D du PEB. Cette zone éta

permi ssive qgue |l a zone C du PEB, c evils ésetampose f a
déun tissu mixte, “"dela€Chammeuse. t ® i mm®di ate de | a
Lazone &est couverte pour partie par une 45 durCode dau d e
| 6Ur bani s me. Ainsi, |l es secteurs |CBbhapitrddBel du Ra@td e t
Environnemental ne peuvent faire | dobjet ddédop®rations pen:
renouvell ement urbain en zone C du PEB et -jleesr met tr

UB1 DESTINTIONDESCONSTRUCTIONSSAGES DES SOLSNATURES
D6ACTI VI TE

Sont interdittesdestinations desnstructioretles usages et affectations deswwubnts

- Exploitation agricole ou forestiére

- Au sein de la destinafiatresctivités des secteurs secondaire ou tertiaire
- Industrie
- entrepot
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- Lesinstallations class&esimises a autation

- Les dépbts de tonture

- Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

- Les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs

- Leshabitations légéres de loisirs

- Les carrieres

- Les décharges

Sontautorisgsous les conditicnsvares, lesdestinabns desonstructioret les usages et affectations des sols
- Lesinstllations classégmur la protection de I'environngf@E)soumises a déclaration aou

enregistrement a condition de ne pas nuire a la vocation de [@agzayénérer rikg@s et nuisances
pour le voisinggee pas portext t ei nt e ° la s®curit® et - | a

Il 6envi ronne me ettqueliea tomesgohdene d desulredviasi nécessaires a la vie et &
commodité des habitants ogeusale la zone.

- L'aménagement et I'extensioindesdlations classemir la protection de I'environn@xistant® a
condition que les travaux soient de nature a ramener les risques et nuisances a un niveau compati
voisinage et a amélidiaspect général deastructioret installations.

Dispositions spécifiques aux zones concernées par le risque de pollution des sols :

Avant toute ouverture 7 | ur bani sati on o uredaffectudee mt

La construction de bétiments accueillantpdpslations sensibleqeeches, colleges, lycées, établissement
doh®bergement des enfants handicap®s) doit ‘lsate ®\
ce,mémedahse cas 0% | es calculs de risques d®montrerai
2017).

Sont autori s®s, SOoOuUS r ®s etren teiturd de Wo dBCA)cahier Ideareconnmandatians u
acoustiqguesenanfexeet s ous |l es conditionsl?2udwaanddade,,denl @uepil

- Larénovation, la réhabilitation, I'amélioration, I'extension mesarsraatianmates constructions existantes
peuvent étre admises lorsqu'elles n'entrainent pas un accroissement de la capacité d'accueil d'habitar
aux nuisances

- Les logements de fonction nécessaires aux activités industrielles ou admsasrdassla zone et les
constructions directement | i ®es ou n®cessaires:s
par activité ;

- Les constructions a usage d'habitation qui sont nécessaires a l'activité aéronautitgm pu liées a ce

- Les équipements publics ou collectifs ne sont admis que lorsqu'ils sont nécessaires a l'activité aéror
indispensables aux populations existantes ;

Sont autori s®s, sous r®serve doun ecf icahierldareconomandaians u
acoustiguesenanfexeet sous |l es conditionsl2udwandcees,denl @Gt

- La rénowan, la réhabilitation, I'amélioration, I'extension mesurée ou la reconstruction des constructions
peuvent étre admises lorsqu'elles n'entrainent pas un accroissement de la capacité d'accueil d'habitar
aux nuisances
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L e s ma ibiatonnslividdeddoragroupées situées dans des secteurs déja urbanisés et desservis pa
équipements publics dés lors qu'elles n'entrainent qu'un faible accroissement de la capacité d'accueil
€eXposEs aux nuisances ;

Les logements dedidon nécessaires aux activithsstrielles amommercialesimises dans la zone et les
constructiordirectement liées ou nécessaires a l'activité agricdle ne s er a a@afonotion s ®
par activité ;

Lesconstructior@susage d'haliitan qui sont nécessaires a l'activité aéronautique ou hées a celle

Leséquipements publics ou collectifs ne sont admis que lorsqu'ils sont nécessaires a l'activité aéron:
indispensables aux populatixistante;

Des études acoustiquesdeo nt °tre r ®ali s®es sur | es bOti ment s
de qualifier plus précisément les nuisances et notamment les situatiqussiteomulti

Pour tout nouveau batiment de logement construit en zomair€,deavemoins trois des solutions suivantes est
obligatoire

Un

Pour tout nouveau projet en situation eexpogition au bruit (bruit routier et/ou ferroviaitexétién), les formes
urbaines permettront de limiter la propagation du bruit (cf. cahier de recommandations acoustiques en annexe)

Mi se en place doéun mat ®riau poreux ou fibreux

Mi se en place dodébune doubl e -cprepssentaummesolutions s at ur e
particulierement effie sur les fréquences des ondes sonores émises par les avions.

Mi se en place de protections solaires fixes (c
Cellexi posséedent une double fonction thermique et acoustique, ep opfionisamdnt solaire et en
protégeant lésgements des nuisances sonores aériennes.

Classe doéinertie thermique | ourde ou tr s lour
®ner g®tigues et de stockearr el defsrdenmfPaures( ett dd
sonores)

Mise en place de dispositifs dédiés a la ventilation nocturne (autres que ventilation naturelle).

Dans | e cas de | ogement s dot @®austigubsdaneles§chsC , mi s e
principales (s® our et chambres). L6indice Dn
aéroports ou le bruit aérien est plus important que le bruit routier) devra étre le plus élevé possible pour
bonnes performances.

Véétalisation des toitures et/ou des murs. Cette technique permet une bonne isolation thermique et ac
| 6absorRitiaoin d@®pCD® ®e pour faire baisser |l a ter
albédo (pouvoir de réflexégrralyons solaires) des végétaux.

Dans | e cas de combles am®nag®es, mise en plac
parement dense. La continuit® de | 06isolation d
debonnes performances thermiques et acoustiques.

cahier de recommandati ons dodébusages devra °tre

Variation des hauteurs et des espacements entre les batiments afin de prendre en compte le contexte &
Loesmpart entre | es bOti ments permet de | imiter
trés localisé, rapprocher les batiments les uns des autres est intéressant afin que le batiment le plus prc
source sonore puisse créeffahde masque.

2L O

nertie et son mode ®B#RIRGXc ol nsonhited®umi sOpiamehes( o

e plus d®favoris® déun point de vue inertie quotidien
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- Travail sur la disposition des batintieriter la surface de facade directement exposée au bruit, implanter le
pieces principales du coté des facades protégées du bruit.

Sont autorisées, sous réserve d'une isolation acufdrade et en toitumeforcée supériear@s dBa par la prise
en compte compte d'au moins 3 mesures inscritesati@rsdie recommandations acoustigues annexé au prése

réglement
- Leshabiatims

- Au sein de la destinaiommerce et activités de service

- Labdtisanat

- Larestauration

- Lesactivitésle service 2 s 6ef fectue | 6accuei l doéune cl
- Lescinéma
- Les ®quipements dodéint®r°t collectif et service

Pour tout nouveau batindentogement construit en zone C, le recours a au moins trois des solutions suivan
obligatoire

- Mise en place dbébun mat ®ri au poreux ou fibreux

- Mise en place dbébune doubl e -cprepemnte ane ®lotioro s sat ur e
particulierement efficace sur les fréquences des ondes sonores émises par les avions.

- Mise en place de protections solaires fixes (c
Cellesi possedent une double foribtomique et acoustique, en optimisant le rayonnement solaire et en
protégeant lé@gements des nuisances sonores aériennes.

- Classe dodébinertie thermique | ourde ou tr s lour
énergétigues etde stotkar f r a” cheur (et donc de | imiter | 6o
sonores)

- Mise en place de dispositifs dédiés a la ventilation nocturne (autres que ventilation naturelle).

- Dans |l e cas de | ogementesntd®teaBaustighésdaneles PidteEs, mi s e
principales (s® our et chambres). Lé6indice Dn
aéroports ou le bruit aérien est plus important que le bruit routier) devra étre le plpséteadsprrsitde
bonnes performances.

- Végétalisation des toitures et/ou des murs. Cette technique permet une bonne isolation thermique et ac
| 6absor®ttiacint d®pC® ®e pour faire bai ss dleeffeta t er
albédo (pouvoir de réflexion des rayons solaires) des végétaux.

- Dans | e cas de combles am®nag®es, mi se en pl ac
parement dense. La cont i nuirbit@onine enlrainpastppoua peimetine d
de bonnes performances thermiques et acoustiques.

Un cahier de recommandations déusages devra °tre

3L Geitienet son mode de calcul sont définis par les-Bal&T2h12<] 6 i nerti e ddéun bOti ment (o0
l e plus d®favoris® dé&un point de vue inertie quotidien
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Pour tout nouveau projet en situation @epogition au Hr(bruit routier et/ou ferroviaire et bruit aérien), les forme
urbaines permettront de limiter la propagation du bruit (cf. cahier de recommandations acoustiques en annexe)

- Variation des hauteurs et des espacements entre les batiments afin derpptadescentexte acoustique.
Lbespacement entre | es bOtiments permet de | im
trés localisé, rapprocher les batiments les uns des autres est intéressant afin que le bétienéatide plus prc
source sonore puisse créer un effet de masque.

- Travall sur la disposition des batinlieritsr la surface de facade directement exposée au bruit, implanter le
pieces principales du coté des facades protégées du bruit.

Sont autoriségks destinations suivantess ous r ®serve doi sPll ann i ddExmgab uistt |
ddune i s ol antfacada et &rctoitdes 35 idBauver zone CRIL a n d 6 Ex p ¢k cahierden a
recommandations acoustigues enagnexeg p pl i cat 1d®n ddie Clod@er: tdiec |l & uk blaxh i

- L'adaptation, le changement de destination, ladégectinstructions existantes

- Les extensions damnstrationss condi ti on qgqubéel | sarfacemepladciepce posire n t
une dur®e de 5 ans " partir de |l a date dbéappr
projet dbéam®nagement gl obal

Dispositions spécifiguesaabxo r ds des voies r®pertori ®es par | 6ar
du dossier de PLU

Toute construction des®guP®Ppeimehtbhalddt at ®adonditiam deh ®e
comporter usolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

Il ndébest pas fix® de r gl e

Lesconstruction®ouvelless e st i n®e s ~ | 6habitation de priemsjoritdde 10
T2/T3. Les T4 et plus ne doivent pas excéder 10%.
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UB2 CARACTERISTIQUES NREES, ARCHITECTURS]
ENVIRONNEMENTALEPEAYSAGERES

- 2.1.1Emprise asol desconstructions

—

0 e mp soldesseonst@ugtiomse t out e nat ur e unité forngiéBntcas dexconBidiaion desthéo
u commer ce o0 uwechaudségfder mp rsofsaehétra ppad 70Pomaximum

Il ndébest pas fix® de r gle pour

- lesconstructioret installations nécessairegquipements d i nt ® ol atnserwices guldicst i f

- Il 6am®nagement et | 6 ext saldsG wmM bs@tnismeanut capmobatisatda nltd
pr®sent PLU d®pautsrséent | demprise au

- 2.1.2Hauteur desonstructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a
- 9 métres au faitage pour les toitures a perneeisgipa égale a 35° (R+1 + combles)

- 7Tmetreau fa " tage pour | es toitures 7 pentRd);pgourf ®r |
les toitures terrassiashauteur peut étre portdéra t r es ~ | 6 a c r cetnierrétage $oit €0 n ¢
retrait do aparrapmoitalsvoié ou®rprise pLiidLee étage en retrait).

La hauteur des annexes est fixée a 3 metres rmaxaftage.

Pour | 6 e consBuctmrsxistanted € s | a dat e prédantaPLp quone aespectent pad la hauteur
maximale réglementéetessus :

- soit | 6extensdessms; respecte |l a r gle ci

- soit |l dextension est aut or ieds@eea eonddien queda hamfeunde lah ¢
construain reste inchangée.

Lesréglesdies sus ne sunstputtiony nstallatiom@cessairesa@xgq ui pement s doi n
services publics

La hauteur maximale des constructions est fixée adB faihiges

La hauteur maximale des annexes est3fix@tras

Pour | 6 e cohsBuct®risxistanted € s | a date dbéapprobation du pr @
maximale réglementéetessus :

- soit | 6extensdessms; respecte |l a r gle ci

- soit | 6extension est aut or iexds@eted eonddien queda hamfeunde lah &

construction reste inchangée.

Lesréglesdie s sus ne suxanstputtiony installatom®Pa € ss ai r es aaékcol@difet p e
services publics
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La hauteur maximale ctasstructiorest fixée a 13 meteesfaitagd.a hauteur peut étre oetd 6 metres en cas de
toiturea pentecomprise entre 35 et 45 degreéen cade toituréerrasseu de faible per{teférieure ou égale a 20
degrésa condition que le dernier étage soit en retrait.

La hauteur maximals denexes est fixéd méetres

Pour | 6 e cohsBuctrsxistanted € s | a dat e dnb BUYmui nebrespectennpasdalhayteur®
maximale réglementéetessus :

-soit | 6extensdessus;respecte |l a r gle ci

-soit | 6extension est aut or i se®stanted \canditionl gae lanfauterir dé la u

constructiaeste inchangée.

- 2.1.3mplantation desonstructions

a) Par rapport aux voies et emprises publiques

Lesconstructioret installations nécessairegquipements 6 i n t ® oW duxsenvioek publissb i mp | ant er
| 6alignement soit en retrait -adiesserod eddnete. rmimmpir mi

Les autresonstructiorssd i mp | alamaege demetidfiig sur ls documentgaphiques piebe.

En | 0 a margade ceeylest@nstructiossd6 i mpl ant eront ° | dalignement d
partie de kacadele la constructioru  gighann
Pour | 6 am®n ag e menstructioskistaht® lesconseuntisis® nmplleant er ont

- Soit conformément aux régles défiéssas ;

- Soit dans le prolongement de la construction de fagon a ne pas réduire la digistententrediz
construction et | 6alignement.

Lesfacadeslesconstructiommuvelles devront étre pasall perpendiculaires a l'aligneménia limite des voies
privées existantes ou a créer

b) Par rapport aukmites séparatives

Lesconstructiores installations nécessairegquipements 6 i n t ® oy awservioeks publissb i mp | ant er
enlimite séparatigeit en retrait. En cas de retraitcceluis er a d @méatre. mi ni mum de

Lesconstructions 6 i mpl| ant er ont S u limites gépamativesa 8 ® 1 dluese alecu tdiesu
desserte, voie ou emprise publique.

Lesconstructioss6 i mpl ant eront en retrait des autres | i miteé

En cas de retraitplarge de recéra au moins égale :
- ala moitié de la hauteur éeckdede la construction (L = H/2), avec un minighomatdss si facade
de la construction commeteouvertures
- au tiers de la hauteur dagadgL=H/3), avec un minimum de 3 métrigadkest aveugle, comporte
unjour de souffralceu une port e -dechaassée. s pl eine 7 rez

Pour | 6 econsteuatierexistante d & s | a robation du prégesat PLAJ qui ne respectent pas les marges
recul réglementéesessus, lesonstructioss6 i mpl:ant er ont
- soit edimite séparatiye
- soit de facon a ne pas réduire la distance rexistalézntre ldimite séparatiet la constrtion
existante condition de nelimpeasgparatife®erl 6d@oevpéer bn
souffrancet des portes dbéacc s) .
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Par rapport aux autresnstructionsur une méme propriété

La construction de plusieurs batiments nais sontime méme propriété respectera les distances minimales suiva
comptées horizontalement entre tous points des batiments en regard :
- la moitié de la hauteur dadadeale la construction (L = H/2), avec un minighmaétoes si facadale
la costruction comporte des ouvertures
- au tiers de la hauteur dagadgL=H/3), avec un minimurhrdétres si fa¢cadesst aveugle, comporte
unjour de souffralceu une port e -dechaassée. s pl eine 7 rez

Il nbébest pas fix® de r gle pour
- leséqupements d'intérét collectif et services. publics

Les princi pessonstrictiodg®f ant at dans | 60ri entati on(piécé Am®
n°4 du PLWevront étre respectés.

- 2.2.3Caractéristiques architecturales

En applicati-2h die d &de:kleqprojetpaRréticdailisésommétre accepté que sous réser
de l'observation de prescriptions spécialesonstagctiongar leur situation, leur architecture, leurs dimensions ©
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au ca
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysajeomaitbains ainsi qu'a la conservation des perspective
monumentales.

Pour | 6am®nagement et | 6eXtdmsidan edald apem otbrau ¢ toino
En cas dbéam®nagement , surélévatighiésepartiea N e ub®e savdevroants as
har moni euse au boO©ti ment dbéborigine tant dans | es v

a) Volume, facades et toitures

Les différentes facades des béatiments et murs de clétures, gu'ils soient aveugles ou non, vigible® ou nor
publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'
couleurla teinteloits 6 harrammoe@c skedenvi r on netdagcorstructiens éneronaamtass t r u c t

Les matériawkoisis doivesbnner des garanties de bonne conservation et un aspect convenable a la constructio
Lesconstructionmsincipales tout comme les annexes isolées seront traitées avec le plus grand soin.

Les volumes desnstructiongout comme Iéscads et les toituresloivent étreaités avec le plus grand soin,
permettant leur intégration @atisslurbain existant

Les balcons et perrons doivent avoir un rapport équilibré avec la fagade.
Dans | e cas doextenssoharmant setuaeedecebbrtdasi a
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b) Clbture
En cas del6turela hauteur totale deldurene dépassera pas 2 metres.

En bor dur e d bauteudtetaeidal@tiresipmedulée acpartir du niveau du tettiolite séparative
lahauteur totale est mesurée a pastt daturele la propriété concernée.

1 astixé gle regle paséquipements d'intérét collectif et services publics

En bordure des voies et des espaces:publics

Lescléture seront emtituéesd 5 un mur bahut dont | a hauteur maxi mu
ou de mat®riaux recouverts dfacadee ka nodstruction pircjmleaontdn® me
doune grille m®&tealflarqnu®&e dded ucno ud aerurre asuodmabge verti ca

deBsences indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques

Les portes et portails, seront trait®s aharmeniebhvac p |
les éléments d®ture

Les portails doébacc s voiture devront avoir une | a

Il ne doit exister qu'un seul portail par terrain.

Enlimite séparative

Lesclbture seront constituées
- Soitparunmurmacodhé s pect pauwerde maet raiyasux recouverts
les murs dagadeale la construction principale
- Soit par une grill e ou uessenges intligérmey adaptbes walx| c@ditiond
bioclimatigsee

c) Dispositions diverses

Les citernes, les paraboles et les installations similaires seront implantées de telle maniére qu'ellesriesoient p
la voie publique.

Les coffretechniqueasinsi que lesboiasd et t r es s 0 i nrindBiguseedanddgddeladlacoristauctiann  F
ou dans la composition détare

Les coffrets des volets r oul anriowellghenwisimerstrftgadelepais s i t
| 6espace public.

Lespanneausolaires serotié¢ teinte sombre uniforme, y compris les supports et cadres visibles. Sur les toitures |

ils seront i mpl ant ®s sans saillie par rapport
terrasses, ils seront intégréfagm a ne pas étre visibles du domaine public, ou seront congus comme des éls
déarchitecture ° part enti re.

Les gardes corps des toitures terrasses ihnhaccessi

pardesélémes chi t ecturaux doébune hauteur suffisante.

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstrudtute® s s ur | t oi
appropri® visant ° |l es int®grer ~ | d6archite

- 2.2.2Patrimoine bati et psager a protégdarticle L.1519 du CU)

Il ndébest pas fix® de r gle
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- 2.2.3Performances énergétiques et environnementales

Lesconstructionmuvelles seront de conception bioclimatigagliredsiblement consommatrices de chauffage, de
f r oi dairage artificiel®grace a une prise en compte des conditions environnementales et climatiques locale

Lesconstructiom®uvelles favoriseront systématiquement le recours a des énergies ettoaulectabesdement a
un réseau de chaleur.

Les onstructions nouvelles devront prendre en compte les objectifs du développement durable et de la préserv
|l 6environnement suivants tout en sdéinscrivant en

- Privilégier les matériaux renouvelables, réesip@aflables,
- I nt®grer des dispositifs de r®cup®ration de |6
- Pr®voir une isolation thermique pour r®duire |
- Utiliser les énergies renouvelables disponibles sur le territoire et adaptées au projet,
- Orienter les baéints pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiere nature
limiter les dépenses énergétiques.
Gestion des déchets
Toute op®ration doit pr®voir | 6am®nagemetattri ddun e

Il pourra étre réduit ponctuellement a 2 conteneurs enterrés (ordures ménageéres résiduelles, emballage) car
de déchets de verre est moindre. Ces dispositifs doivent étre situés a moins de 70 m des entrées des im
logemest et accessible par | a benne de collecte (ave
conteneur enterré).

Soi l nbest pas possible doéi mplanter |l es conteneur
accueillir |l es bacs de d®chets m®nagers accessibl
°tre adapt®e au nombre de bacs et |l a g®om®trie pe

Dans tous les cas, un local réservé aux encombraalis&éramé distance minimum de 70 m par rapport au point
collecte.

Pour tout projet, un empl acement devra °tre pr®v
d®chets (indivi duel comsttudtiomson lasarfack deqlancHst)inférieurt ®1d&na2e pt i o
Ces prescriptions sbéappliqueront aux boOti ments r®

Les autresonstructiordnivent disposer de leurs propres locaux adaptés au stockage des ogratenleuns dds
déchets liés a leur activité.

- 2.3.1surfaces non imperméabilisées ou-ge@Enageables

Le coefficient biotope minimum fixé pour chaque dpéoasbruction neuve est de 0,2 avec un minindWwh de 1
d 6 e s p dapleineverea t

- 2.3.2espaces librest de plantations, d'aires de jeux et de $oisir

Lesespaces libremn bétis et non occupésdes aires de stationnememiar des aires de jeusesloisirs seront
plant®s ° raison débun arbre mini mum, par tranche

La pl aespeees invasinest gréscrite.
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La plantation dbéesp ces all erg nes nees tellesdg@ecla poltuton | |
atmosphérique.

Il est recommandé de privilégier la plantation de plantes indigénesalddpiéetiraat de la région parisienne et de
diversifier les strates de végétation (végétation basse, arbustive et arborée).

Lespantati ons comportant plus de 5 arbres de haute

Les aires de stationnement et leurs acces

Les parcs de stationnement et | eur s wbenéte ségabéapac s
des haies vives a feuillage persistant suffisamment dense pour former un écran.

Lorsque |l eur surface exc de 500 mj], ils doivent
boisés doivent étre aménagés euréate voies.

- 2.3.3sites et secteurs a protéger au titre de l'article 123151

Pour | es ali gnements ddéardhdd edu pcode®g®e boaurnhbdmies
graphigues

Les arbres seront maintenus ou rempladés par a esfencessindigefies adaptées aux conditions bioclimatique
Leur abattage et leur remplacement sera autorisé pour des raisons phytosanitaires ou de dangerosité.

Dispositions spécifiquesespaces paysagers protégés t i t r e 528 Idwarctoidel elelL | 6ur |
documents graphiques

Léensemble de | a sur f apleine tdriemvec uns logase placordirauité hexbaate aul soh s

Les plantatioegistant® notamment les arbres de haute tige, &oévienpérativement maintenues ou remplacées pa
des pl assénaes indiganes adaptées aux conditions bioclimatiques

- 2.3.4eaux pluviales et de ruissellement

Les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées présentant des risquiEs el pafid ou aux activités
seront traitées avant rejet dans le réseau pluvial de fagmn lésréources de polluticihsS¢héma Directeur
dO Ass ai nvigaeshe ment en

Sont notamment concernées

- Les eaux de ruissellement des voieries

- Leseaux pluviales issues des parkings
Traitement des eaux pluviales des aires de stationnement

Touta m®nagement de surface permettant l e stationnei
d®s huil eur i nst al latién de débitgdes edux pluviake.ouvr age de r ®gu
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoinsuigtsuctionset installations sera assuré en
dehors de la voie publique.

Il sera réalisé, a l'occasion de toute construction oonjndedlatires de stationnement sur le terrain propre d
| " op®r ati on. Les espaces r ®server (rampes, ray
stationnement des véhicules.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de ladécisimopposition & une déclaration préalable ne peut pas satisfaire &
obligations r®sultant du premier ali n®a, i I33dueut

Code de | 6ur bani s me, negeut régalisertudmie,isat de I'obteqtionud'une toacessignla fomg
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opéra
rayon de 300 métres), soit de l'acquisition ou de larcaecpksies dans un parc privé de stationnement réponde

aux mémes conditions.

Stationnement des véhicules
(norme plancher, sauf disposition contrairg

Stationnement vélo
(norme plancher)

Périmetre de 500 mematour des garek place
par logement minimum

Hors périmétre de 500 metres autour des g¢
Construction de plus
- 1,7 placepar logementinimum
Constructions
2 places par logemmimimum

ddébun s

Logements locatifisaihcés avec un prét aidé

Logements coll ecti f:s
surface réservée et aménagée de 0,75
logement, avec 3 m2 minimum

Logements caltds de plus de 2 pié
principalessurface réservée et aménagée (
m2 par logement, avec 3 m2 minimum

Accés direct du local a la voirie ou
cheminement praticable pour les vélos, o

destinées aux bureau

. COPS_“”Ctg”S | ' £t at et ®Lablissen directementsurle hall avec une rampe d
estin®es — — . / i i
personnes agées et des résidences universi Maxime de 12 %. Usage du local strictg
] limité aux vélos.
Périmetres de 500 metres autour des gares
0,5 place par logement minimum
Hors périmétres de 500 metres autour des
1 place par logemsrimimum
Ensemble de 10 logements et BRgmMinimun
des placeseront situésn sousol.
Périmetre de 500 métres autour des fanlese Surface réservée et aménagée de 1,5 m2 p
maximum par tranche de 100 m2? de SdP | m? de SdP dans un local clos, couvert et ¢
plafond). rezdechaussée.
Constructions Accés direct du local a la voirie ou

Hors périmetre de 500 metres autour deslg
placeminimum par tranche de 55 m2 de SdP

cheminement praticable pour les vélos, ot
directemensur le hall avec rampe de p
maximale de 12 %sage du local stricten
limité aux vélos.
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Constructions _dont la SdP _est comprise
150m?2 et 300 mAa place par tranchel@ m?2

Constructions dont la SdP_est supérieure ou
300 m21 place par tranche de 30 m? de SdP.

Constructions a destination de commerce ¢
et de commerce de grbsaire de livraison po

Constructions destinées aux commerces et
de servicele plus de 500 mglace réservée
aménagée par tranche de 10 employés d
local clos, couvert et situé edeelzaussée.

Accés direct du local a la voirie ou
cheminement prabte pour les vélos, ou o
directement sur le hall avec rampe de

2 . i
000 m d? surface de_ vente s cette aif maximale de 12 dsage du local stricten
_ permetré 6 accuei |l doéun v limité aux vélos
Constructions déau moins 6m de | or '
destinéesaux || e d®battement de
commerces et activitt| ®| ®vat eur. En outr e,
de service manutention (de | dor
Grandes surfaces commercidéesplus de
000m? 1 place par tranche de 40m2 de Sd¥
excéder la SdP des béatiments affectd
commerce.
Constructions & destination de restauration
SdP est inférieune égaléd 300 méle salle de
restauratianl place par tranche de?0
Le nombre de placelevra correspondre { Etablissements d'enseignement maternel,
besoins, et s 0appuy| etscondaire:
minimurfixé capres o R .
. o . - Ecoles primaire$ place pour 8 a 12 éleves.
1. Equipements sanitaires et sociaux Colle eéek pl 335 éle
Foyers de personnes agées -0 gges_ e,t yceesplace poursa» e eveé.
. o - Universités et autreqd place pour 3 a
- Maison de retraite : studiants
. . udi .
- Pensionnaires : 5% du nombre de chambre
- Visiteurs : 10 % du nondlerehambres
Constructionst - Personnel : 20 % du nombre de chambres
installations CrechesHalte garderies :

nécessaires aux
®qui pement
collectif et services

- Personnel : 1 place par tranche de 10 berc
Centres de P.M.I. :

publics - Persor!nel : 40 % du nombre de personnes
employées
2. Equipements cultuels
Lieux de culte :
-1 place @ur 5 personnes.
3. Autres ®qui peme:t
Le nombre de places devra correspond
besoins g®n®r ®s par
nature, son usage, sa localisation et sa desg
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UB3 EQUIPEMENT ET RESEAU

- 3.1.1Acceés ¢voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques odgirieéepepumettre de satisfaire aux exigences de

la s®curit®, de | a d®f ense contre | 6incendiaede de
| 6enl vement des ordures m®nag res.
Compté¢ enu de |l a position des acc s, de | eur conf i

prescriptions particuliéres pourront étre imposées si les acces présentent un risiféedeswidagarsules voies
publiques ou pour celles des personnes utilisant cet acceés.

Lorsque | e terrain est desservi par plusieur® voi
routi re que s o EgblisuRlawie auda géne mur la dimutation sera faonoiridre.

N

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
aut omobil e, soit directememta,g®s siutr par flodidst evrom&
passage institué par un acte authentique). Par conséquent, tout terrain enclavé egaiticiens8actibl€ode
civil)

1 ne sera aut or ungédoncereb6 un acc s v®hicule par

Les voies noelles devront prendre en compte les différents modes de déplacements, notamment les circulatio
(vélo, piétonne).

Les principes de voirie d®finis dans piéesn4Qu Pdnt a
devront étre respecté

- 3.2.1Alimentation en eau potable

Les branchements devront °tre r®alis®s confor m®Ame

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite unepdtbdddipdaitétre alimentée
par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes

- 3.2.2Assainissement

a) Eaux usées:

Tout e construction ou i nst al | etxi usées deveac dassslé respettt desu
prescriptions du sch®ma directeur dbassainissemen
-soit °tre raccord®e au r®seau public dbéassaini sse
-soit, 7 d®faut de ce dernier, °t rréglen@qgtatione®veguedrd un ¢

b) Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales

Les infiltrations dbébeaux pluviales 7 proximit® de
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Tout raccordement aeadl collectif
- Doit étre exécuté en respectant les caractéristiques du réseau et suivant la reglementation en vigueur.

- Ne doit pas avoir doéi mpact en termes de <charc
particulier.

- Doit sgmecrcodrgpal a cr ®ation doéun regard de visit

Toute construction ou installati onieaoxpluvald e doi t
Les install ations d Osées slans e iresEed rdes nnbormesd édictées rdans B regleme
départemental.

Tout projet d'aménagement devra prendre en compte les éventuelles mises en charge des réseaux publics, jt
altimétrigue de la voie publique, en vue d'éviter lareflux dd 6 ® g o ut dsalsmet colire Sout appareadl s |,
d'évacuation se trouvant & un niveau inférieur a cette cote, doit étre muni d'wafdidposiftabés regards situés

a des niveaux inférieurs a cette cote, et qui n'auronttps, &esré@nt étre rendus étanches.

Toutes les précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable et les réseaux de chauffage
aucun cas i mmer g®s, " Il " occasion d' un eesmpradare tn@ ¢
guelcongue introduction d'eaux polluées dans le réseau d'eau potable.

Tout stockage de d®chet s, nettoyage pdtentichemmeén®poliuamtes (
doi vent °tr e e fafinecty da®ine zond raccondée®u niéseau rcollettéd dasshinissement et st
traitement de d®bourbage, d®shuilage afin de ne r

Léassainissement respect er a erheeatationcsur lestadllationoclasséep ar t i ¢

- 3.2.%nergie
Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de télécommunication doivent étr
souterrain sur | e terrain | usimgéedldmiedp propmété. de r acco

- 324Ma’” t r i s e dcoulem@rt des eawx pluviiies etl dé ruissellement

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales

a) Maitrise des débits de rejet desix pluviales

Les infiltrations dbéeaux pluviales " proximit® de
La gestion des eaux pluviales ° |l a parcelle doit
possi bl e. L 6welspurerget nulfau résedu. Les eeglés suivdntes seront:appliquées

1. Retenir les pluies courantes
I Silesola une bonne capacit® doéinfiltration, |l es ea

T So6il ndest pas ou pmAoatuedssslidbslvelumdsade siotkiade daivene@tresnm
place en respectant letd#bfuite maximal autorisé localement.

2. Tamponner les débits pour les fortes pluigsu 6 i | soit possible doéinfil
d 6 e duviades @ appliquer sont de 0,7 L/s/ha pour une pluie de retour cinquantennale, avec un |
technique de 5l/s
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b) Maitrise du ruissellement

LOi mper m®Pabilisation des sols devra de poaitifscsmvargs® n ®
seront privilégiés dans le respect des réglementations:en vigueur

- Les dispositifs permettant I'absorption naturelleoti@mftiation par puits filtrants de type puisards, tranchée
drainantes, bas danaespaees ve@héaagéds). on et doéinfiltrat

- Les dispositifs permettant | e ralentissement d

- Les dispositifs de r®cup®ration et | utilisati

- 3.2.5Communication électronigue

Toute constiimn ou installation nouvelle devra prévoir son raccordement au réseau de communication num
souterrain.

genceKRI Architectbrbanie ransFairei Ingénieur environnement 64



PLU de Goussainville ZoneLE

Extrait du rapport de présentation

«La zone UC correspond aux quartiers des Amperes, Butte@uandes RBorneguartiers résidentiels comprenant
les logements et équipements, commerces et services qui le(irg spnt liés.

Cette zone est incluse pour Pdnd dpositieanBruit(@EB)Seéudernaspartiee [
sud de la Butte aux Oies est incluse dans le périmétre de |§RBB&C du

UC 1 DESTINATION DESNSTRUCTIONSSAGES DES SOLINATURES
DOACTI VI TE

Sont interdites destinations demstructioret les usages et affectations des sols suivants

- Exploitation agricole ou forestiére

- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
- Lesinstallations classé&esimisea autorisation

- Les dépbts de toute nature

- Les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs
- Leshabitations Iégéres de loisirs

- Les carrieres

- Les décharges

Sontautorisg sous les conditiongvares, bs destinations demstructiores les usas et affectations des sols
- Lesinstallations classépsur la protection de l'environne@PE)soumises a déclaration aou
enregistrement a condition de ne pas nuire a la vocation de f[sagay@nérer rigues et nuisances
pour le voisinggee pas porter atteinte ° l a s®curit@
| envir onneme ret gudllestcarrespdnderg & des beboing mécessaires a la vie et ¢
commodité des habitants ou usagers de la zone.

- L'aménagement éextension demstallations classéesistant® soumises a déclaration ou a
enregistrement, a condition que les travaux soient de nature a ramener les risques et nuisances a
compatible avec le voisinage et a améliorer I'aspect géoréraioties st installations
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Sont autori s®s, Ssous r®serve doéun ecticahierldareconoimandaians u
acoustigues en annestesous les conditions suivantespem| i c at i o AL 2d ed ul écaordtei cdlee | LH.u |

- Larénovation, la réhabilitation, I'amélioration, I'extension mesurée ou la reconstruction des construction
peuvent étre admises lorsqu'elles n'entrainent pas un accroisseypecitald tecaueil d’habitants exposés
aux nuisances

- Les maisons dohabitation individuelle non grou
équipements publics deés lors qu'elles n'entrainent qu'un faible accroisseriéatdizctaiedhpbhabitants
exposés aux nuisances ;

- Les logements de fonction nécessaires aux activités industrielles ou admisesditdprs la zone et les
constructions directement | i ®es o0 ulogemeade oretomn r e s
par activité ;

- Les constructions a usage d'habitation qui sont nécessaires a l'activité aéronautiqus pu liées a celle

- Les équipements publics ou collectifs ne sont admis que lorsqu'ils sont nécessaires a l'activité aéror
indispensables aux populations exdstante

Des ®tudes acoustiques devront °tre r®alis®es sur
de qualifier plus précisément les nuisances et notamment les situatixpesie multi

Pour tout nouveau batiment de logement construit en zone C, le recours a au moins trois des solutions s
obligatoire

- Mise en place dO6un mat ®ri au poreux ou fibreux

- Mise en pl ace doun eibleleniataticeCalpepeesentawesolutions s at ur e
particulierement efficace sur les fréquences des ondes sonores émises par les avions.

- Mise en place de protections solaires fixes (c
Cellegipossédent une double fonction thermique et acoustique, en optimisant le rayonnement solaire e
protégeant lésgements des nuisances sonores aériennes.

- Classe dodébinertie thermigue | ourde ouwohnsr s |l our
®nerg®tiques et de stocker |l a fra cheur (et do
sonores)

- Mise en place de dispositifs dédiés a la ventilation nocturne (autres que ventilation naturelle).

- Danslecasdelogements@iec dodéune VMC, mi soustguesdars ecpieced 6 ent r
principales (s® our et chambres). L6indice Dn

aéroports ou le bruit aérien est plus important que le bruitreoétierledalus élevé possible pour assurer de
bonnes performances.

- Végétalisation des toitures et/ou des murs. Cette technique permet une bonne isolation thermique et ac
| 6 a b s or yétant eputéedpeur faI© baisser la températugerld®atee °~ | 6 ®vapor at i
albédo (pouvoir de réflexion des rayons solaires) des végétaux.

- Dans | e cas de combles am®nag®es, mise en plac
parement dense. ndevraétre assuréa (an ptecRdrod @mrheden ramphn) paurpermet
de bonnes performances thermiques et acoustiques.

Un cahier de recommandations déusages devra °tre

4L6inertie et son modeThBaRIRGKkk di nsohied® bumi sOpiamehes(o0
l e plus d®favoris® dé&un point de vue inertie quotidien
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Pour tout nouveau projet ertisitude muiktixposition au bruit (bruit routier et/ou ferroviaire et bruit aérien), les fol
urbaines permettront de limiter la propagation du bruit (cf. cahier de recommandations acoustiques en annexe)

- Variation des hauteurs et des espacememes ddiienents afin de prendre en compte le contexte acoustiqu
Lbespacement entre | es bOtiments permet de | im
trés localisé, rapprocher les batiments les uns des autres estfintéuessabtéiment le plus proche de la
source sonore puisse créer un effet de masque.

- Travall sur la disposition des batinlieritsr la surface de facade directement exposée au bruit, implanter le
pieces principales du cbté des facades protégéies du

Sont autorisédss destinations suivangesis réserved  me ssolation sicoubtimpre/ues’ | 6ardduwc | e
Code de (cfoahier deareconsnarglations acoustigues en:annexe)

- Leshabitations
- Lecommerce et activités de service

- Les ®quipements doint®r°t collectif et service

Di spositions sp®cifigques aux abords des voies r®p
du dossier de PLU

Touteeanstruction destin®®quilpememittsatdibo mt ®& cConddianald 4 &
comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

Il nbdbestlepas fix® de r g
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Uuc 2 CARACTERISTlOUES BARES, ARCHITECTURBLENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERES

- 2.1.1Emprise awsol desconstructions

L 6 e mp soldeseonstaugtionse t out e nat ur e unitéforigre EntcasaecorBtiletion dgstinéo
au commer ce o0 uec'h alubsasr@ei, soipedbétra partéS&ee za u

1 nbest pas fix® de r gle pour

les équipements d'intérét collectif et services publics

- Il 6am®nagement anenltéextlDiekdipamrn sPdmeat gexi st an
du pr®sent PLU sdl&uwrisées ant | 6empri se au

- 2.1.2Hauteur desonstructions

La hauteur maximale d@sstructiorest fixée a 20 métaesfaitage.

Pour | 6 e cohstatiopsexistanted € s | a date dbéapprobation du pr @
maximale réglementéetessus :

-soit | 6extensdessus;respecte |l a r gle ci

-soit | 6extension est aut or i sestate a \canditionl gae lantfauterir dé la u

construction reste inchangée.

- 2.1.3mplantation desonstructions

a) Par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions sOimplanteront soit ‘Sdelrebaitlcetg n e m
sera doéun minimum de 3 m tres.

Pour | 6am®nagement et | §leexst ecnosnisotnr udcetsi ocnosn sstoriuncptliaor
- Soit conformément aux regles défidéssas ;
- Soit dans le prolongement de la construction denfapas réduire la distance minimale existante entre
construction et | 6alignement .

'l nbdest pas équipemneéts distérét colpdtifect spracesrpublics. s

b) Par rapport aux limites séparatives

Les constructi omist sdbe anpll iamit ee ® ns ®par ateit v erw, vdicaoll ®r 3
emprise publique. Ell es pourront soé6i mplanter esur
comportent pas dbébouvertures.

Les constructionsd i mpl ant eront en retrait des autres | i miteée

En cas de retradt,harge de recul sera au moins égale :
- a6metresi la facade de la construction comporte des ouvertures
- admeétresi la fagade est aveugle

'l nbdest pas équipemndd didtérét collectif eeserpicesupublids.e s
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Xistantes 7 |
i mpl anteront

Pour | bextension des constructions
recul réglementées@ s sus, | es constructions s
- soit en limite séparative
- soit de fagon a ne pas réduire la distance minimale existante entre la lirattéasgpestaticdon existante,
“ condition de ne pas cr ®er doouvert uetdespostess |
déacc s) .

e
0

c) Par apport aux autres constructions sur une méme propriété

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété respectera les distances minima
comptées horizontalement entre tous points des batiments en regard :

- 1Ometresida facade de la construction comporte des ogvertures

- 6meétres si la facade est aveugle

1 néest pas équipemeénts dietérat coltpdtifeet spracesrpublics. s

- 2.2.3Caactéristiques architecturales

En applicati-2h de ddde:kieaprbjietpaRrétiedefisésommeétre accepté que sous réser
de l'observation de prescriptions spécialesosstasctionpar leur situation, leur arthigscdeurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au ca
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la caspectate des |
monumentales.

a) Volume, facades et toitures

Les différentes facades des béatiments et murs de clétures, gu'ils soient aveugles ou non, visibles ou nor
publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou ayamt enffesante parenté d'aspect et de
coul eur . La teinte doit so6bharmoni ser avec | dédenvir

Les murs des bO©timents seront de coul euscrivesitobr e en
Les matériaux choisis doivent donner des garanties de bonne conservation et un aspect convenable a la const
Les constructions principales tout comme les annexes isolées seront traitées avec le plus grand soin.

Les volumes des constructimg comme les fagcades et les toitures, doivent étre traités avec le plus granc
permettant leur intégration dans le tissu urbain existant.

Dans | e cas dbéextensi on, |l a toiture de el 6extensio

b) Clétures
En cas de cléture, la hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 2 metres.

En bordure de | 6espace public | a haut euolmietséparaivee d
la hauteur totale est mesuréeiadhasgol naturel de la propriété concernée.

I'l nbéest p alsséduipementsd'mtérét cofectiéet qgemices publics.

En bordure des voies et des espaces:publics
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Les cl6tures seront constits@iépar des haies vives, soit parilles gu grillages ou tout autre dispositifvoidaire
doubl ® de haies vives dbdédessences indig nes adapt ®

Les portes et portails, seront trait®s aharmeniebvac p |
les éléments de clbture.

Les portails doéacc s voiture devront avoir une | a

Il ne doit exister qu'un seul portail par terrain.

En limite séparative

Les clbtures seront constituées
- Soitparunmurmacodhé s pect pauwrde maet raiyasux recouverts
les murs de facade de la construction principale
- Soit par une grille ou un grillage doubl ® dbé
bioclimatigse

c) Dispositions diverses

Les citernes, les paraboles et les installations similaires seront implantées de telle maniére qu'ellesmiesoient p
la voie publique.

Les coffrets techniques ainsi que les boftes auk r e s s 0 i nrindBiguseedanddgddeladlaeconistauctiann  F
ou dans la composition dtare

Les coffrets des volets r oul anrosvelghenwisierstirfégddedepais s i t
| 6espace public.

Lespanneausolaires serotié teinte sombre uniforme, y compris les supports et cadres visibles. Sur les toitures |

ils seront i mpl ant ®s sans saillie par rapport
terrasses, ils seront intégréag® a ne pas étre visibles du domaine public, ou seront congus comme des éls
déarchitecture ° part enti re.

- 2.2.2Patrimoine bati et paysager a protégeicle L.1519)

Il ndbest .pas fix® de r gl e

- 2.2.3Performances énergétigues et environnerssnta

Les constructions nouvelles seront de conception bioclimatidjue falblment consommatrices de chauffage, de
froid et dé®cl airage artificiel, gr®©ce " une pris

Les construatis nouvelles favoriseront systématiquement le recours a des énergiesatémoly etalgiesiement a
un réseau de chaleur.

Les constructions nouvelles devront prendre en compte les objectifs du développement durable et de la préser
| 6emwiement suivants tout en sdéinsicrivant en har mo

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables,

- I nt®grer des dispositifs de r®cup®ration de |6
- Prévoir une isolation thermique powe rédua consommati on doé®nergi e,

- Utiliser les énergies renouvelables disponibles sur le territoire et adaptées au projet,

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiere nat
limiter les dépensesrépéques.
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Gestion des déchets
Toute op®ration doit pr®voir | 6am®nagement doéun e

Il pourra étre réduit ponctuellement a 2 conteneurs enterrés (ordures ménageres résiduellés pevdbatiage) car
de déchets de verre est moindre. Ces dispositifs doivent étre situés a moins de 70 m des entrées des im

| ogements et accessible par | a benne de coll ecte
conteneuwgnterre).

Soi l nbest pas possible doéi mplanter | es conteneur
accueillir I es bacs de d®chets m®nagers accessibl

°tre adapt®e au nombre de bacs et | a g®om®trie pe

Dans tous les cas, un local réservé aux encombrants sera réalisé a une distance minimum de 70 m par rappo
collecte.

Pour tout projet, un emplacement devra étre @révu per mettre | a mise en pl é
d®chets (indivi du el comsttudtiomnt lesarfack éeqlancHst)inférieurt ®1d&na2e pt i o

Ces prescriptions so6appl!l iggratierrdesiocawalepermé.©t i ment s r ®

Les autresonstructiordoivent disposer de leurs propres locaux adaptés au stockage des conteneurs intégrant
déchets liés a leur activité.

- 2.3.3surfaces non imperméabilisées ou-&cm@nageables

Le coefficient biotope minimum fixé pour chaque opération de constructio Bewee est ténimum ded20
d 6 e s p dapleineversa t

- 2.3.2espaces librest de plantabins, d'aires de jeux et de Iasir

Lesespaces librewn batis et non occupés par des asttidenementi par des aires de jeux et de loisirs seront
plant®s “ raison dbéun arbre mini mum, par tranche

Lap a nt aspéces imvasivdst proscrite.

La plantation dbéesp ces allerg nes est d®conseil]l
atmosphérique.

Il est recommandé de privilégier la plantation de plantes indigéresaldapiéetimat de la région parisienne et de
diversifier les strates de végétation (végétation basse, arbustive et arborée).

Les plantations comportant plus de 5 arbres de ha

- 2.3.3sites et secteurs a protéger au titre de l'article 12351

Pour | es alignement s doarddd edu pcode®g®e bBoaunhdmies
graphigues

Les arbres seront mai n tessaengesndigenes adaptdgs laux coRditionp biaclimatiguss
Leur abattage et leur remplacement sera autorisé pour des raisons phytosanitaires ou de dangerosité.

Dispositions spécifiquescspaces paysagersprotégégs t i t r e €8 Idda rctanb@mé, epeiéd atu 5 1
documents graphiques

Léensemble de | a sur f ageae tdrigvec uns logase placorgiraité herbace au soh s
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Les plantatioegistant® notamment les arbres de haute tige, doivent étre impérativenuest ooaremplacées par
des pl assénaes indiganes adaptées aux conditions bioclimatiques

- 2.3.4eaux pluviales et de ruissellement

Les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées présentant des risques de pollutiomxligstiaitésafic ou
seront traitées avant rejet dans le réseau pluvial de facon a réduire les sourcesfd&guiiugoRsrécteur
dd As s ai nvigsegie ment en

Sont notamment concernées
- Les eaux de ruissellement des voieries
- Les eaux pluviales isswe=sghrkings

Traitement des eaux pluviales des aires de stationnement

Tout aménagement de seirffapp er met t ant l e sv@hiomhemedoi ddéaur eno |
d®s huil eur install ® en soxkpluvidesddouvrage de r ®gul a

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoimuistsuctionset installations sera assuré en
dehors de la voie publique.

Il sera réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation, des ainesnept statide terrain propre de
| " op®rati on. Les espaces ° r®server (rampes, ray
stationnement des véhicules.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiopplesitiam a @méclaration préalable ne peut pas satisfaire aux
obligations r®sultant du premier alin®a, i IB3dueut
Code de | 6urbani sme, en | us-iméné, sod detl'obtentiom d'une doreasssion & lang
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opéra
rayon de 300 métres), soit de I'acquisition ou de la concession de placespdiaésdenspetionnement répondant
aux mémes conditions.

genceKRI Architectbrbanie ransFairei Ingénieur environnement 72



PLU de Goussainville

ZoneLE

Stationnement des véhicules
(norme plancher)

Stationnement vélo
(norme plancher)

Constructiord e pl us d:o61r placd par
logememinimum
Costructi on dB3pacesnmienun

Logements locatifs financés avec un prét aidé

Logement s coll ecti
principales surface réservée et aménagé
0,75 m2 par logement, avec 3 m2 minimun|

Logements collectifs de plus de 2 |

Constructions - principales surface réseevéet aménagée
destinées a & t, ®t a b,l. | SS€Emen t. S - ass\y 1,5 m2 par logement, avec 3 m2 minimum
~ . .| agées et des résidences universitaires : o X -
I 6habit 1 placear logementinimum Accés direct du local & la voirie ou
S cheminement praticable pour les vélos, o
Ensemble de .10, logem@ttplus 80%minimundes | girectement sur le hall avec une rampe d
placeseront situés sousol. maximale de 12 %. Usage du local strig
limité aux vélos
plancher (SdP). 100 m?2 de SdP dans un local clos, cou
) situé en redechaussée.
Constructions Acces direct du local & | S
destinées aux cces direct du local a la vouiea un
b cheminement praticable pour les vélos, o
ureaux .
directement sur le hall avec rampe de
maximale de 12 ¥sage du local stricten
limité aux vélos.
Constructions dont la SdRwgsérieure ou égale & | Constructions  destinées aux commerg
m2: 1 place par tranche de 55 m? activités de servide plus de 500 mplace
) _ réservée et aménagée par tranche (¢
Constructions | Grandes surfaces commerciales de plus de 110

destinées aux
commerces et
activités de
service

place par tranche de 40m2 de SdP sans excéd¢
des batiments affectés au commerce.

Constructions a destination de restauratitanSdiéh
est inférieure & 200:rh9lace par tranche de 25 m

employés dans un local clos, couvert et g
rezdechaussée.

Ac@s direct du local a la voirie ou

cheminement praticable pour les vélos, o
directement sur le hall avec rampe de
maximale de 12 ¥sage du local stricten
limité aux vélos.

Constructions et
installations
nécessaires aux
équipements
dint ®r °
et services publics

Le nombre de places devra correspondre aux bg
sbappuyer sur | e rfixéneb
aprés

1. Equipements sanitaires et sociaux
Foyers de personnes agées

- Maison de retraite :

- Pensionnaire$% du nombre de chambres
- Visiteurs : 10 % du nombre de chambres

- Personnel : 20 % du nombre de chambres
CrechesHalte garderies :

- Personnel : 1 place par tranche de 10 berceaux
Centres de P.M.I. :
- Personnel : 40 % du nombre de personnesesmj

2. Equipements cultuels
Lieux de culte :
-1 place pour 5 personnes.

3. Autres ®guUi pemen:t
Le nombre de places devra correspondre aux
g®n®r ®s par | 6®qui pemg
sa localisation et sa dessert

Etablissements  d'enseignement ma

pimaire et secondaire

- Ecoles primaires place po@a 12léves.

- Colléges et lycéekplace podra %léves.

- Universités et autres place poud a 5
étudiants.
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UC 3 EQUIPEMENT ET RESEAU

- 3.1.1Acces et voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privégs patisfattardux exigences de la sécurité,
de | a d®f ense contre | Oesnsciebidliiet,® ddee sl ap eprrsoot nencetsi o'n
des ordures ménageres.

Compt¢ enu de | a position des acc s, de | eur conf i
prescriptions particuliéres pourront étre impleséascsis présentent un risque pour la sécurité des usagers des v
publiques ou pour celles des personnes utilisant cet acceés.

Lorsque | e terrain est desservi par plusieur® voi
routi re que sous r®serve que | 6acc s soit ®tabli

N

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
automobile, soit directdmen s o0 t par | 6interm®di aire dbébun passa
passage institué par un acte authentique). Par conséquent, tout terrain enclavé est inconstructible.

La création de voies publiques ou privées communesa tancreegation automobile, est soumise aux condition
suivantes :

- Sauf indication contraire portée au document graphique la largeur des voies doit étre de 8 m.
- Des adaptations mineures pourront étre accordées afin d'éviter I'abattage des arbres.

- Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publiques doivent étre aménagés de facon a é
perturbation et tout danger pour la circulation générale.

- Les voies en impasse desservant plusieurs unités fonciéres doivent étre aménmgtere dpuelies
véhicules de plus de 3.5 T puissent faiteulesans géne.

- 3.2.1Alimentation en eau potable

Les branchements devront °tre r®alis®s confor mPAme

Toute constructionimstallation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation d'eau potable, doit étre
par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes

- 3.2.2Assainissement

a) Eaux usées:

Toute construction ou installation n®cessitant u

prescriptions du sch®ma directeur dbdassainissemen
-soit °tre raccord®e au r®seau public dbdassai nj
-soit, a défaued ce derni er, °tre ®qui p®e dbébun assaini
vigueur.
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b) Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales

Les i nf i Ipluviakesapmxingté dbdf@endations seront évitées.
Tout raccordement au réseau collectif
- Doit étre exécuté en respectant les caractéristiques du réseau et suivant la reglementation en vigueur.

- Ne doit pas avoir d 6 i mp\acest publica entgénérah etcewd de lao/dirie ert

particulier.

- Doit sbaccompagner de |l a cr®ation dbébun regard
Toute construction ou installati opsieaoxpluvalesd e doi t
Les install ations doassainissement doi vent ctre
départemental.

Tout projet d'aménagement devra prendre en compte les éventuelles mises en charge des résgdaceblics, jt
altim®trique de | a voie publiqgue, esnls et aowrs. Tout @ppardil e r
d'évacuation se trouvant & un niveau inférieur a cette cote, doit étre muni d'wefdidpositift abés retgasitués

a des niveaux inférieurs a cette cote, et qui n'auront pu étre évités, devront étre rendus étanches.

Toutes les précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable et les réseaux de chauffage
aucun cas immergés, | ' occasion d'une mise en charge d'un
guelcongue introduction d'eaux polluées dans le réseau d'eau potable.

Tout stockage de d®chet s, nett oy a gvidés potentieienter® polluantes (
doivent °tre effectu®s ~ | 06int®rieur des bOti ment
traitement de d®bourbage, d®shuilage afin de ne r

La®sainissement respectera les conditions particuliéres définies par la régleniastaliatiosisr dssces

- 3.2.%nergie
Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de télécommunication doivent étri
soute r ain sur | e terrain jusqudau point de raccorde

- 3.2.4Maitrise du débit et d&doulement des eaux pluviales et de ruissellement

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faitelibbstactrilement des eaux pluviales.

a) Maitrise des débits de rejet des eaux pluviales

Les infiltrations dbébeaux pluviales ° proximit® de

La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit étre la premiére solutichaetherchéee s sect eur s
possible. Léobjectif est de tendre vers un rejet

1. Retenir les pluies courantes

T Silesolaune bonne capacit® doi nréeeshlapamdlle.on, | es eau

T So6i l nbest pas ou peu possible déinfiltrer en
place en respectant letdibfuite maximal autorisé localement.

2. Tamponner les débits pour les fortes pluigsu ® © i t possible déinfiltrer
déeaux pluviales ° appliquer sont de 0,7 L/ s,

technique de 5l/s
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b) Maitrise du ruissellement

L6i mper m®abi | ide fagon gémeérale &rs limgée hfis dedéaligseleement. Les dispositifs suivants
seront privilégiés dans le respect des réglementations:en vigueur

- Les dispositifs permettant I'absorption naturelleoiamfdtlation par puits filtramtype puisards, tranchées
drainantes, bassi nespaeesve@héeagds). on et doéinfiltrat

- Les dispositifs permettant | e ralentissement d
- Les dispositifs de récupération et l'utilisatianxlespal uvi al es (arrosageé).

- 3.2.5Communication électronique

Touteconstruction ou installation nouvelle devra prévoir son raceorésesuntde communication numésigue
souterrain

En lotissement et opération groupée, lessadtilaxia étre ingés a l'intérieur des constructions et tout constructeu
doit réaliser les ouvrages de télécommunication en terrain privé. Ces ouvrages comprennent les conduites ¢
entre les constructions et leur point de raccordement au réseau pliblite sicugrepriété.
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Extrait du rapport de présentation

«LazoneUborrespond au p®rim tre d6®tude du projet pt
recevoir du logement qui soht®@@& s au sein dobéun s ele seeteur UBa pocernéfpardeu e
secteur dbéop®rations A du]Contrat de D®vel oppemen

Cette zone est incluse pour | 6essenti el). Sewdenaspartiee
nord de la zone est incluse dans le périmeétre de la zone>C du PEB.

UD1 DESTINATION DESNSTRUCTIONSSAGES DES SOLINATURES
DOACTI VI TE

Sont interdits, les destinations des constructions et les usages et affectations des sols suivants

- lbexploitation agricole ou foresti re
- Les habitations

- Au sein de la destinaGommercet activités de service
- Commerce de gros

- Au sein de la destinafiatres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
- Industrie
- Entrepot

- Lesinstallations class&esimises a autorisation

- Les dépébts de toute nature

- Les garages collectifs de caravanes ou de résidensee ruidiile

- Les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs

- Leshabitations légéres de loisirs

- Les carriéres

- Les décharges

Sont autorisées, les destinations syivanse® uUs r ®s er v e @hdagadecet en ®©ind48 tiBia ennmpna ¢ o
BduPl an doExpetsie 35idBaren zone Bluaun t d 6 E x p (fscahteri de recommandBtions i t
acoustigues en annextejous les conditions suivaetesp | i cat i on -18dcu | Goad e idd el Lur b

- Au sein de la dmstion suivanter@mercet activités de service
- Artisanat
- Commercde détall
- Restauration
-Activit®s edd escdruei dedsacacd es d déune client |
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- Hébergement hotelier
- Hébergement touristique
- Cinéma
- Les ®qui pement s dsoubliche®sorit admis que lomsqu'iisisdnt nécessages a Vactiuit
aéronautique ou indispensables aux popexitans;
- Au sein de la destinafiatres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
- Bureau
-Centre de congr s et dbéexposition

Sort autorisés, sous les conditions suivesitisstinations des construetdas usages et affectations des sols

- Lesinstallations classépsur la protection de I'environneff@fE)soumises a déclaration aou
enregistrement a condition de neupasa la vocation de la zoegas générer riEgues et nuisances
pour le voisinggee pas porter atteinte ° l a s®curit @
| 6environneme ret quallestcarrespdndere & des beboassaites a la vie et a la

commodité des habitants ou usagers de la zone.
- L'aménagement et I'extensiomndidiations classqasir la protection de I'environnexistants a

condition que les travaux soient de nature a ramener les risqees atunuisimeau compatible avec le
voisinage et a améliorer I'aspect génd@mahstesctioret installations.

Di spositions sp®cifigques aux abords des voies r®p
du dossier de PLU

Toute construction des®guP®Ppeimehtbhalddt at ®adonditiam deh ®e
comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

1 n Gxé detreglp as f
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UD 2 CARACTERISTIQUES NREES, ARCHITECTURSI
ENVIRONNEMENTALEPEAYSAGERES

- 2.1.1Emprise awsol desconstructions

L 6 e mp soldes@nstauatiorte toute nature ne peut excéder 7abditdefoncieren cas de construction destiné

au commer ce o wechauds&iae np rsigzaeh e portE@senaximum pour les commerces a
rezdechaussée, calculée au prorata des surfaces commerciales.

1 aHfiésde régppoulesconstructioret installatioms®c es sai res aux ®qui pement
publics

- 2.1.2Hauteur desonstructions

La hauteur maximale d@sstructiorest fixée a 12 métaesfaitage.

Pour | 6 ecohsBucti®resxsimtesd € s | a date dbéapprobation du pr @
maximale réglementéatessus :

-soit |l 6extensdessus;respecte |l a r gle ci

-soi t | 6extension est aut or i se@stante \canditn dua la hatiteue de taa u

construction reste inchangée.

Lesreglesdie ssus ne sux@nstuttiony nstallatoms@®& € ssai res aux ®qui pe
services publics

- 2.1.3mplantation desonstructions

a) Par rapport aux &8 et emprises publigues

Sur les axes majeurs (avenue Albert Sarraut, rue Clément et Lucien Mathéron)

Lesconstructiorst installations nécessaires aux équipements d'intérét collectif et seiwiées paplitsa nt e r ¢
I 6al i gne mededvoiasetiemprisenpubliquésrEa cas de retrait, cedue r a d Amétre. mi ni mu

Les autresonstructiorss® i mp | alamaege demetidfig sur les documents graphiques piéce 5.2.

En | 6 a margerneredaebdomstructiossépilmant eront ° | 6alignement des
partie de ltacadedel a ¢ o n st r pignonWnoretraitaurradéfieuantorisé pour des motifs architecturaux s.
pouvoir excéder 1,50 m.

Sur les autres voies

I I n Oxé getreglpsa s f i

b) Par rapport aukmites séparatives

Lesconstructioret installations nécessairesquipements d'intérét collectif et servicesspdblicenp | ant er o
limite séparatigeit en retrait. En cas de retraitccelui s e r a mdidmétre. mi ni mu

Lesconstructions 61 mp|l ant er ont S u limites gépanativesa 6 ®1 dluense akesu tdiesu
desserte, voie ou emprise publique.

Lesconstructiorss® i mp | a n linetes eépdrativeasar retrhitelas autresties.
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En cas de retraitmarge de recdra au moins égale :
- ala moitié de la hauteur éeckdede la construction (L = H/2), avec un minighomatdes si facade
de la construction comporte des ouvertures
- au tiers de la hauteur dadae (L=H/3), avec un minimum de 3 métrigadkest aveugle, comporte
unjour de souffranteuy une port e -déchaassée. s pl eine 7 rez

Pour | 0 econsteuctisrexistanedés |l a date dobéapprobation desdpr ®s
recul réglementéesdessus, lesonstructioss6 i mpl:ant er ont
- soit edimite séparatiye
- soit de fagon a ne pas réduire la distance rexigtaaientre ldimite séparatieéla constructieristante
" condition darevemnslinptasepaatiye®e 1 & acwe\ype i to netdes@ortes o ur
déacc s) .

¢) Parrapport aux autresnstructionsur une méme propriété

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété respecteirdredatistaivceras
comptées horizontalement entre tous points des batiments en regard :
- la moitié de la hauteur dadadeale la construction (L = H/2), avec un minighomaétoes si facadale
la construction comporte des ouvertures
- au tiers de lmuteur de facad€L=H/3), avec un minimum de 3 métrizg;adkest aveugle, comporte
unjour de souffraneu une port e -déchaassée. s pl eine 7 rez

1 ndest pauislesdnstxiclioret] iestallatiorts Inézessairesgquipements 6 i nt ®r °t  col |
publics

- 2.2.3Caractéristiques architecturales

En applicati-2h die d &de:kleqprojetpaRréticdaiisésomeEétre apoesEus réserve

de l'observation de prescriptions spécialesonstagctiongar leur situation, leur architecture, leurs dimensions ©
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porterratteinte au ca
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des |
monumentales.

a) Volume, facades et toitures

Lesconstruction®incipales tout comme les annexes isolées seront trdégaasageand s@hen harmonie entre
ell es en pr®sentant une .suffisante parent® dbdaspe

Les volumes desnstructionsout comme l&gzadest les toituredpivent étre simples, homogeeresettant leur
intégration damstisswrlain existant

Dans | e cas dobéextension, | a toiture de | 6extensio
b) Clétures
En cas del6turela hauteur totale deldurene dépassera pas 2 métres.

En bor dur e & bauttudtalesdgazl@tieesiomeduilée acpartir du niveau du tentlionite séparative
lahauteur totale est mesurée a pastl daturele la propriété concernée.

Les toitures seront traitées avec le plus graed ssvont compatibles avec lestoden i o @rientattbre I
dé Am®nagement AR NPEqOR gavedpiceemih dut PLW).n  (
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c) Dispositions diverses

Les citernes, les paraboles et les installations similaires seront implantées de telle maniére qu'ellesraesoient p
la voie publique.

Les coffretechniquesinsi que lesboilesd et t res s O6i nt ®gr er datadaalaeconstactiann
ou dans la composition détare

Les coffrets des vol et s r ooostretionosvellehenwisiberstirféecaddedepais s i t
| 6espace public.

Lespanneausolaires seront de teinte sombre uniforme, y compris les supports et cadres visibles. Sur les toiture

ils seront implantés sans saillie par rapport a laceuvestt | e pl us pr s possible
terrasses, ils seront intégrés de fagcon a ne pas étre visibles du domaine public, ou seront congus comme C
déarchitecture ~ part enti re.

Les gardes corps des toitures termassest e s si bl es devront °tre int®gr®s

par des ® ®ments architecturaux dbéune hauteur suf

Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstiucture®s sur | es t o itraitememts d
approprié visant alesintédreba r chi t ect ur e du b©O©ti ment

- 2.2.2Patrimoine bati et paysager a protégsicle L.1519 du CU)

Il ndbest pas fix® de r gl e.

- 2.2.3Performances énergétiques et environnementales

Lesconstructionsouvelles sarbde conception bioclimatiqueadast faiblement consommatrices de chauffage, de
froid et dé®cl airage artificiel, gr©ce " une pris

Lesconstructiom®ouvelles favoriseront systgnegtient le recours a des énergies renougdlablesaccordement a
un réseau de chaleur.

Les constructions nouvelles devront prendre en compte les objectifs du développement durable et de la présen
| 6environnement nseohawmanietagec ¢ paysdge whain sxidtanh s cr i v a

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables,
- I nt®grer des dispositifs de r®cup®ration de 1|16
- Pr®voir une isolation thermique pour r®duire |
- Utiliseles énergies renouvelables disponibles sur le territoire et adaptées au projet,
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiere nat
limiter les dépenses énergétiques.
Gestion des déchets
Tou e op®ration doit pr® oir | 6am®nagement wdédun emg

Il pourra étre réduit ponctuellement & 2 conteneurs enterrés (ordures ménageres résiduelles, emballage) car
de déchets de verré emindre. Ces dispositifs doivent étre situés a moins de 70 m des entrées des immeL
|l ogements et accessible par | a benne de coll ecte
conteneur enterre).

Soi l nbéesdi mpmlsanptoesrsilbdse aodonteneurs enterr ®s, un |
accueillir | es bacs de d®chets m®nagers accessi bl
étre adaptée au nombre de bacg @ mam®t r i e permettra une manifuvre ai

Dans tous les cas, un local réservé aux encombrants sera réalisé a une distance minimum de 70 m par rappo
collecte.
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Pour tout projet, un empl acement rlsystéma de‘campastagp bi® v
d®chets (individu el comsttuctiomont lessarface eéeqlanckst)inférfieure d1E&ni2.e pt i 0
Ces prescriptions sbébappliqueront aux boOGtiments r®

Les atresconstructiordoivent disposer de leurs propres locaux adaptés au stockage des conteneurs intégrant
déchets liés a leur activité.

- 2.3.1surfaces no imperméabilisées ou éaménageables

Le coefficient biotope minimum fixé pour chaque opération de constructio® 2eawar agi dénimum @e/d
deBpaces vertepleine terre

- 2.3.2Zespaces librest de plantations, d'aires de jeux et de $oisir

Lesespaces libremn batis et non occupés par des astidenement par des aires de jeux et de loisirs seront
pl ant®s ° raison doébun arbre minimum, par tranche

La pl aespeees invasinestmradcrite.

La plantation dobéesp ces allerg nes est d®consei |l |
atmosphérique.

Il est recommandé de privilégier la plantation de plantes indigénesaldeiptéelinaat de la régiamisienne et de
diversifier les strates de végétation (végétation basse, arbustive et arborée).

Les plantations comportant plus de 5 arbres de ha

- 2.3.3sites et secteurs a protéger dretde l'article L. 1983

Il ndbest pas fix® de r gl e.

- 2.3.4eaux pluviales et de ruissellement

Les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées présentant des risques de pollution liés au trafic ou
seront traitées avant rejet danésé&au pluvial de facon duiré les sources de pollutichsS¢héma Directeur
dO Ass ai nvigaesie ment en

Sont notamment concernées

- Les eaux de ruissellement des voieries

- Les eaux pluviales issues des parkings
Traitement des eaux pluviales diessade stationnement

Touta m®nagement de surface permettant l e stationnei
d®shuil eur install ® en sortie doébouvrage de r ®gul a
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Le stationneent des véhicules correspondant aux besoinscdestructionset installations sera assuré en
dehors de la voie publique.

Il sera réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation, des aires de stationnement sur le terrair
lopération.es espaces r ®ser ver (rampes, rayon de gi.l
stationnement des véhicules.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisioppiesitiam a une déclaration préalable ne peut passatisfaire
obligations r®sultant du premier ali n®a, i I33dueut
Code de | 6urbani sme, en | us-méme,isdtuddlobteqiond'une toacessimla o
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opéra
rayon de 300 métres), soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationneme

aux mémesonditions.

Stationnement des véhicules
(norme planchesauf disposition contrajre

Stationnement vélo
(norme plancher)

Constructions
destinées aux bureau

Périmetre de 500 métres autour des fqlase
maximunpar tranche de 100 m? de @dPme
plafond)

Hors périmetre de 500 meétres autour deslg
place minimum par tranche de 55 m2 de Sd¥

Surface réservee et aménagée de2p@ur 10(
m2 deSdPdans un local clos, couvert et sit
rezdechaussée.

Acces direct du local la voirie o un
cheminement praticable pour les vélos, o
directement sur le hall avec rampe de
maximale de 12 Ysage du local strictem
limité aux vélos.

Constructions
destinées aux

Constructiordont léSdPest supérieure ou égalg
300mz: 1 placear tranche de 108deSdP.

Grandes surfaces commerciales de plus
000m?2 1 place par tranchel@@m? de SdP sal

Constructions destinées aux commerdiatés
de servicele plus de 300 mBlace réservée
amenagée par tranche de 10 employés d
local clos, couvert et situé edeelzaussée.

Acces direct du local a la voirie ou

commerces et activité| excéder la SdP des batiments affectd cheminement praticable pour les vélos, o
de service commerce. directement sue hall avec rampe de pe
maximale de 12 %. Usage du local strig
limité aux vélos.
] Etablissements d'enseignement maternel,
Constructionet et secondaire
installations
nécessaires aux - Ecoles primaires place pour 8 a 12 éléves.
®qu i_ pement - Colléges et lycéek place pour 3 & 5 éléves.
collectif et services - Universités et autreq¢ place pour 3 a
publics o
étudiants.
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UD 3 EQUIPEMENT ET RESEAU

- 3.1.1Acces et voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiquepeunaivndes satisfaire aux exigences de la sécurité,
de | a d®f ense contre | 6incendie, de | a proteati on
des ordures ménageres.

Compt¢ enu de | a position des acc s, de | eur conf i
prescriptions particuliéres pourront étre imposées si les acces présentent un risque pour la sécuntEiates usag
publiques ou pour celles des personnes utilisant cet acceés.

Lorsque | e terrain est desservi par plusieur® voi
routi re que sous r ®s eodh génepauela dirdulatiorcserala maindré. ®t a b | i

N

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
aut omobil e, soit directement, soi toipsarn I(@irntdeurcm® c
passage institué par un acte authentique). Par conséquent, tout terrain enclavé est inconstructible

La création de voies publiques ou privées communes, ouvertes a la circulation automobile, est soumise aL
suivates :

- Sauf indication contraire portée au document graphique la largeur des voies doit étre de 8 m.
- Des adaptations mineures pourront étre accordées afin d'éviter I'abattage des arbres.

BN

- Les accés sur les voies ouvertes a la circulation pubkguedrdoaménagés de fagon a éviter toute
perturbation et tout danger pour la circulation générale.

- Les voies en impasse desservant plusieurs unités fonciéres doivent étre aménagées de telle manié
véhicules de plus de 3.5 T puissent faiteulesans géne.

Les voies nouvelles devront prendre en compte les différents modes de déplacements, notamment les circule
(vélo, piétonne).

- 3.2.1Alimentation en eau potable

Les branchements devront étre réalisésf or m®me nt aux prescriptions du ¢

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation d'eau patékle, doit ¢
par branchement a un réseau collectif de distribution sous pressibdgs €seactéristiques suffisantes.

- 3.2.2Assainissement

a) Eaux usées:

Toute construction ou installation n®cessitant u
prescriptions du sch®ma directeur dbdassainissemen
-soit °tre raccord®e au r®seau public dbéassainisse
-soi t, " d®f aut de ce dernier, °tre ®qui p®e dobéun ¢
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b) Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivemtséadeai@u libre écoulement des eaux pluviales.
Les infiltrations dbébeaux pluviales " proximit® de
Tout raccordement au réseau collectif

- Doit étre exécuté en respectant legdatigetes du réseau et sui@agglementati en vigueur.

- Ne doit pas avoir ddéi mpact en termes de <charc

particulier.

- Doit sbaccompagner de |l a cr®ation dbébun regard
Toute construetio ou i nstallation nouvel |l e dioeauxplivielesse pour v u
Les installations dbéassaini ssement doi vent °tre
départemental.

Tout projet d'aménagement gesmnalre en compte les éventuelles mises en charge des réseaux publics, jusqu'a
alti metrique de | a voie publiqgue, esnls et aow's. Thut @ppardil e r
d'évacuation se trouvant a un niveaulirfé@midtte cote, doit étre muni d'un dispesfiidertnent. Les regards situés

a des niveaux inférieurs a cette cote, et qui n'auront pu étre évités, devront étre rendus étanches.

Toutes les précautions doivent étre prises pour que les idstallgimable et les réseaux de chauffage ne soient e
aucun cas i mmer g®s, " | " occasion d'une mise en c
guelconque introduction d'eaux polluées dans le réseau d'eau potable.

Tout stockagede®Rc het s, nettoyage du mat ®r i el (chariots,

doivent °tre effectu®s ~ | 0int ®r i e udassanssEmdnt@tsubmenn t

traitement de déboudbag d ®s hui |l age afin de ne rejeter vers | e

Léassainissement respectera | es c¢ o ngdalationoclasséepart i ¢
- 3.2.2Energie

Pour toute construction nouvelle, les résehstxilgion d'énergie et de télécommunication doivent étre congus

souterrain sur | e terrain jusqubau point de racco

- 3.2.4Maitrise du débit et tfécoulement des eaux pluviales et de ruissehe

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales

a) Maitrise des débits de rejet des eaux pluviales

Les infiltrations dbébeaux pluviales 7 proximit® de
Lagestodes eaux pluviales © |l a parcelle doit °tre |
possible. L6ébobjectif est de tendre vers un rejet

1. Retenir les pluies courantes

T Siesolaune bonne capacit® doéinfiltration, |l es eau

T So6i l nbest pas ou peu possible déinfiltreen en
place en respectant letd#bfuite maxafrautorisé localement.

2. Tamponner les débits pour les fortes pluigsu 6 i | soit possible doéinfil
déeaux pluviales ~© appliquer sont de 0,7 L/ s,

techniqude 5I/s
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b) Maitrise du ruissellement

L6Oi mper m®Pabilisation des sols devra de fa-on g®n®a
seront privilégiés dans le respect des réglementations:en vigueur

- Les dispositifs perraet I'absorption naturelle daswd(lefiltration par puits filtrants de type puisards, tranchée
drainantes, bassi nespaeesve@héaagds). on et doéinfiltrat

- Les dispositifs permettant le ralentissement du ruissellement detswrface o t er r asses é) .

- Les dispositifs de r®cup®ration et | utilisati

- 3.2.5Communication électronigue

Toute construction ou installation nouvelle devra prévoir son raccordement au réseau de communication nt
soutemain.
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Extrait du rapport de présentation

«La zone UGorrespond aux quartiers résidentiels a dominante pavillonnaire qui couvrent une grande partie ©
urbanisé de la commune. La zone UG reprend le pédneetr | 6 anci enne z on etotalitdésdu d u
p®rim tre de | édancienne ZAC des Demoisell es.

Cette zone &est situ®e en zone B, C edi»D du PEB, a

UG 1 DESTINATION DESNSTRUCTIONSSAGES DES SOET NATURES
D6ACTI VI TE

Sont interditesl destinations demstructioret les usages et affectations des sotgsuiva

- lbexploitation agricole ou foresti re
- Lecommerce et activités de service

- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

- Lesinstallations class&esimises a autorisgtidéclaration et a enregistrement

- Les dépbts de toute nature

- Les gamges collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

- Leshabitations légéres de loisirs

- Les carriéres

- Les décharges

Sont autorisées,4 annexes ° | a construction pr i nedeplancher,

Sont autoriséess Idestinations suivansesis réservesimesureddi s ol at i ppdruesa clo @ & nt-1i2idwi le e
Code de (cficahiermderaconshamdations acoustiquesxah:anne

- Les habitations
- Les ®quipements doéint®r°t collectif et service

- Les activités de service ou s'effectue l'accueil d'un€ clieat®len di t i o n do°tre de
professions libérales

- La reconstruct i enhdétiugal sivistrd @epuisimgins de 3cansun b ©t i m
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Sont aut ori s®s, Ssous r®serve doéun ecticahierldareconoimandaians u

acoustiques en annestesous lescondl i ons s ui vant es, -le2n daup pcloidcea tdieo nl 6duel

Des

La rénovation, la réhabilitation, I'amélioration, I'extension mesurée ou la reconstruction des construction
peuvent étre admises lorsqu'elles n'entrainentcpesissement de la capacité d'accueil d'habitants exposé
aux nuisances

Les mai s o ningividdelidoragooupées situéesndans des secteurs déja urbanisés et desservis pa
équipements publics deés lors qu'elles n'entrainent qu'un $sibleestateila capacité d'accuaiitdits
exposés aux nuisances

Les logements de fonction nécessaires aux iadiitéslles mommercialeglmises dans la zone et les
constructiordirectement liées ou nécessaires a l'activité Hgrecslea a ut or i s @e fapctidnu n
par activité

Lesconstructiordsusage d'habitation qui sont nécessaires a |'astividiqée ou lices a azlle

Les équipements publics ou collectifs ne sont admis qusolirseicdssaires a l'actaé®nautique ou
indispensab#ix populatiogzistante

Les activités de service ou s'effectue l'accueil d'uné clieat®en di t i on doé°tre de
professions libérales

La reconstructi on 7 palsihitreddepuis moinside 3dns un b Ot i ment

®tudes acoustiques devront °tre r®alis®es sur

de qualifier plus précisément les nuisances et notamment les situatiqussiteomulti

Pour tout noe&u béatiment de logement construit en zone C, le recours a au moins trois des solutions suiv
obligatoire

Mi se en place ddbun mat ®ri au poreux ou fibreux

Mi se en place dbébune doubl elecprepeésentamwmessolutions s at ur e
particulierement efficace sur les fréquences des ondes sonores émises par les avions.

Mi se en place de protections solaires fixes (c
Cellesi possedent une deubnction thermique et acoustique, en optimisant le rayonnement solaire et en
protégeant lé@gements des nuisances sonores aériennes.

Classe doéinertie thermique | ourde ou tr s lour
énergétigues@te st ocker | a fra"cheur (et donc de | i mi
sonores)

Mise en place de dispositifs dédiés a la ventilation nocturne (autres que ventilation naturelle).

Dans | e cas de | ogeme mptl sa cko tddeastiguésdesies WIdd&s,i r mics e
principales (s® our et chambres). Lé6indice Dn
aéroports ou le bruit aérien est plus important que le bruit routier) devrav&nedssgiies @ur assurer de
bonnes performances.

Végeétalisation des toitures et/ou des murs. Cette technique permet une bonne isolation thermique et ac
| 6absor®ttiamnt de®pC® ®e pour faire baneta@bledffet t er
albédo (pouvoir de réflexion des rayons solaires) des végétaux.

5LOI

nertie et son mode ®B#RIRGXc ol nsonhit e d®d u messcelle dunivdate s ( 0

l e plus d®favoris® dé&un point de vue inertie quotidien
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- Dans | e cas de combles am®nag®es, mise en plac

parement dense. L a c¢ o n tei(en piad dr@it camene éndampaat) paur pewonettred
de bonnes performances thermiques et acoustiques.

Un cahier de recommandations dbébusages devra °tre

Pour tout nouveau projet en situation eixpoditon au bruit (bruit routier et/ou ferroviaire et bruit aérien), les forr
urbaines permettront de limiter la propagation du bruit (cf. cahier de recommandations acoustiques en annexe)

- Variation des hauteurs et des espacements entre les batmprea@dféen compte le contexte acoustique.
Léespacement entre |l es bOtiments permet de | in
trés localisé, rapprocher les batiments les uns des autres est intéressant afinleysiue fp@tonerte la
source sonore puisse créer un effet de masque.

- Travail sur la disposition des batintigriter la surface de facade directement exposée au bruit, implanter le
pieces principales du coté des facades protégées du bruit.

Sont autori s®s, sSsous r ®serve doun ecficahierldeareconimandaians u
acoustiguesenanfexeet s ous 1l es condi ti ons-12glupidvea dtee st,6 uerrb aanp

- Larénovation, la réhabilitation, I'amélioration, I'extension mesurée ou la reconstruction des construction
peuvent étre admises lorsqu'elles n'entrainent pas un accroissement de la capacité d'accueil d'habitar
aw nuisances

- Les équipements publics ou colfextifignt admis que lorsqu'ils sont nécessaires a l'activité aéronautiqu
indispensables aux populatixistants

- La reconstructi on 7 paflsiistrd gepuisimginsde®sl ' un b Ot i ment

Di spositions sp®cifiques aux abords des voies r®p
du dossier de PLU

Toute construction dest ®oq®é pémd mthabd d ahbi @publitku c MI®
condition de comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

Pour toute opératayant pour objet la créatiorsdul logement, la taille minimale de ce logement sera de 40m2,

Pour toute opération ayant pour objet la créaiologlnients, la moitié des logements aura une taille minimale
30m] et | édautre moiti® aura une taille minimale d

Il ndébest pas fix® de r gl e.
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UG 2 CARACTERISTIQUES NREES, ARCHITECTURSI
ENVIRONNEMENTALEPEAYSAGERES

- 2.1.1Emprise awsol desconstructions

L 6 e mp soldesensteuctiorde toute nature ne peut ex@®er dumité foriciere
0 e mp r ides annexes et lnit&& de surface de planpheunité fonciere.

Il nbébest pas fix® de r gle pour
- lesconstructioret installations nécessairegquipemdsd 6 i nt ® ofatnsewices puldipst | f

- Il 6am®nagement et | 0ext®Wdiuon bOamsneat gmantse @n
du pr®sent PLU sdl&uwrisées ant | 6empri se au

- 2.1.2Hauteur desonstructions

La hauteur menale desonstructiorest fixée a
- 9 métres daitageoour les toitures a pente supérieure ou égale a 35° (R+1 + combles)
- 7 metreaufaitagpour | es toitures ° pente inf®RADeur e

La hauteur dasnexes est fixé@,amétres maximwau faitage.

Pour | 6 e cohsBucti®risxistanted € s | a date dbéapprobation du pr @
maximale réglementéeatessus :

- soit | 6extensdessms; respecte |l a r gle ci

- sot | 6extension est autor i s ®aestadea eonditidnaue ha‘hanteur tedau t

constructiamste inchangée.

Lesreglesdie ssus ne suxanstputtions instalationspécessaire®ag>u i p € me odlestifed 6 i n
auxservices publics.

- 2.1.3mplantation desonstructions

1 ndédest pas fix® de r gle pour l es construction
services publjat pour les locaux et ouvrages tecHidigdela voirie et aux réseaux .divers

a) Parrapport aux voies et emprises publiques

Lesconstructioss6 i mpl ant eront en retrait desbmgtres. es et empt

Pour | 6am®nagement et | 0sxrcomsioncdéd®ncsosdi mpt aind
- Soit conformément aux régles défessas ;

- Soit dans le prolongement de la construction de facon a ne pas réduire la distance minimale existal

construction et | 6alignement.
Lesconstructios 6 i mpnlta n't elréoi nt ®r i e ur 18mktes (Gerrabsasllcbet balcons mdlus)u c t
mesur ®e ° partir de | 6alignement actuel ou futur
Pour | es terrains situ®s ~ | fusedand vee bdneelBanetnescparvappore s |,
“ I une et 7 |l d6autre des deux voies.
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Audela de la bande constructiil@mietresont autorisés
- L 6 e xt e cosstructiorexibtangedans la limite de 20% driféace de plancherla construction
- Les annex e sImhdeswfac®degplarietpnaeses de hauteuwr faitage
- Les terrasses dans le prolongement de la construction existante

- Les piscines de plein air

b) Par rapport autimites séparatives

Les constructioss i mpl ant eront en retrait dbéau moins une d
desserte.
Lamarge de readra au moins égale a :

- 4metres si kacadele la construction comporte des ouvertures

- 3metrssi lafagadest avegie, comporte des jours de souffrance.

Les annexes ~ | a c¢ ons9m?desurface de plpnshém enipp alne em @ex c ®dia

Pour | 0 econsteuctisrexistanted @és | a dat e doéappr edpecternt maslesdnarges de® s
recul réglementéesdessus, lesonstructioss6 i mpl:ant er ont

- soit en respectant la regliessus

soit de fagon a ne pas réduire la distance rexigtadlgentre ldimite séparatie¢ la constructjan
conditode ne pas cr ®lantesdparatiiev et bexkeepeionl des | ol

Les piscines enterrées (<€ dont la plage ne dépasse pas le niveau du terrain naturel) doivent respecter une
de recul de 3 metres minimum aweksdimites séparatives. Cette marge est portée a 5 meétres minimum lorsqu
surface excéde 59(ms ur f ace dbeau et plage incluses).

Les piscines dites « hors sols » ou partiellement « hors sol » doivent respecter une marge de recuindab metres
droit des limites séparatives.

c) Parrapport aux autresnstructionsur une méme propriété

Lorsque lesonstructiongalisées sur une méme propriété ne sont pas clantgptésce séparantfdesdesioit
respecter les régles suivantes :

1 En @s ddacadés) avec baie(s) : la distance doit étre au moins régalesa 4
1 En cas diacadesans baie : la distance doit étre au moinsxgalétées
La distance minimale entre une atiostqrincipale et une anaskde 1,etres
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- 2.2.1Caractéristiques architecturales

En applicati-2h de d dde:kieaprbjietpaRréticedeiisésommeétre accepté que sous réser
de l'observation de presarptpéciales si legnstructionpar leur situation, leur architecture, leurs dimensions c
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au ca
l'intérét des lieux avoisinants, agx aite paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspe
monumentales.

Pour | 6am®nage meonstructidnexistarneeX t ¢ ras idan edaedapprobati on
En cas dbéam®nagement , surétvationl 6 e e s e pxairdn eaved oot ®sa!a

har moni euse au boO©ti ment dbéorigine tant dans | es v
a) Facades

Pour | 6 am®n ag e meaaonstructonexistarieelestravaleméd sn sdka o nt r ®al i s ®:¢

const r uctlésmouveaur gercemgedpecterotde S pr oporti ons des per ceme
de construire.

Le type de volets doéoorigine sera pr®serv® ou refa

b) Toitures
les toitures devront °tre restaur ®es confor mPment

Les toitures des extensions seront identiques ~ ¢
des vérandas.

Des extensions en toitueysasses poarmt °tre autori s®es soil sbagit d
la construction étendue.
c) Clbtures
En bordure des voies etedpsces publics :

Lescloture du premier permis de construeire devront °tr

Enlimite séparative

Les cl6ture seront constituéeshda i e s veRsgrivds antligerses atld@ptées aux conditions bioclimalbigess
ou non doun grill age.

a) Facades

Les différentes facades des batiments et mldtards, gu'ils soient aveugles ou non, visibles ou non de la wi
publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d'
couleurla teinteloits 6 h arrano@ ¢ sk d e nvi r acioretdegcortstruciens éndaronaamtass t r

Les matériaux choisis dod@mber des garanties de bonne conservation et un aspect convenable a la constructio
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Les percements des différents niveaux seront bien cofagadésaén d'obtenir un équliéntre les pleins et les
videset devront étre alignés verticaldmsrgardeorps et ferronneries seront traités avec la plus grande_ssnplicité.
gardecorps ajourés seront en métal ou en bois.

Les balcons et perrons doivent avoir un rapoé agedila facades saillies et surplombs sur le domaine public
ndexc®dant dgpefenddur, peuWentrdtret acceptdssaus dd,30metresde hauteur danslilaite de
30% du linéaire de fagqadsous réserve de I'obtention préalatikeeddioccupation du domaine public)

b) Toitures

Les toitures desnstructionmincipales seront a deund quatneentes comprises entre 35° et 45° et auront un aspec
tuile.

En cas de projet utilisant des technologies énergétiques nouvedlsteresseisweégétalisée seront autorisées sous
r®serve toutefois que | eur int®gration dans | 6enyv

Lestoitured e s annexes nésitnéested dehars de la lsandé @inisjpoarronétre a pente ou en
terrasse. En castddure d e nt e, | 6 ®g o usk sitdeusurliavité séparatere. devr a pas
Dans les cas d'extension, les nouvelles toitures doivent se raccorder correcternestaitliersies. exions
seront identiques a celle de la consenidiante
Des extensions en toittiresr r asses pourront °tre autoris®esmantkoi |
construction étendue.
L'éclairement éventuel des combles sega:ass
- soitpar des ouvertured@carns;

- soitpar des ouvertures contenues damas ¢k la toiture peu saillantes, de proportion verticale et dont |
dimensions ne dépasseront pas 0,80 x 1 m. Elles seront en nombre limité (maximum unnpaetranche
linéaire d'égout), alignées avec les baies sittegmiequ'elles surmontent et implantéeslalgrstie
inférieure du comiJen m° me pan de toiture ne pourra avoir
plus de chéassis de toét de baies en facade.

La somme des largeurs des ouvertures de toiture ne devra pas excéder la moitié de la longuzes de la |
ouvertures seront implantées en respectant les mémes verticales que celles des baies des étages inférieurs.

c) Clbures

En lordure des voies et des espaces publics

En cas del6turela hauteur totale delfaurene dépassera pas 2 metraksauteur totale ecldtureest mesurée a
partir du niveau du trottoir

Lescl6ture seront constituée® un mur hhiebout mdr nmmu Ma3Dlh axdd ad@rea tp ps e |
de mat ®r i aux Trecouvert,préfdedtiellemeataliouesd e, cesul mant ® o thb ¢
barreaudage vertical ou a slaieedoubléu nond e h a i eesseces indgénes adaptées aux conditions
bioclimatiques

Laclturgp eut comprendre un mur ou muret technique, pe
portail ou portillon déacc s sur | a parcelle.
Les portes et portagsont&ri t ®s avec | a plus grande simplicit®.

les éléments @tureUn seul portail penité foncieest autorisda largeur maximale du podgilourra excéder 4
meétres

Pour les parcelles tramates donnant sur deux voies, il sera autorisé un portail sur chacune des voies.
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Enlimite séparative

La hauteur totalesd®#6ture ne dépassera pag2@ metres.ahauteur totale deldture est mesurée a partisdu
naturetle la propriété cenuée

Lesclbturs seront constituées
- Soit par un mur dbaspect pierre apparente ou e

- Soitde hai es esseficgsRind@énessadaptées aux conditions bioclinatigues ® e s o u
grillage

Les mat ®ri aux noPhaentpadedesnin®sre peiatapou re

d) Dispositions diverses

Les citernes, les paraboles et les installations similaires seront implantées de telle maniére qu'ellesriesoient p
la voie publiq.

Les coffrets techniques ainsi que lesb@itest t r es s 6i nt ®g r e r datddelalacorstauctiann
ou dans la composition détare

Les coffrets des volets r oul anrawellaghenwisimersurftgadelepais s i t
| 6espace public.

Lespanneausolaires seront de teinte sombre uniforme, y compris les supports et cadres visibles. Sur les toiture

ils seront implantés sans saillie par rapport a la couverturp et lepluspossi bl e de | a | i
terrasses, ils seront intégrés de facon a ne pas étre visibles du domaine public, ou seront congus comme C
déarchitecture ~ part enti re.

- 2.2.2Patrimoine bati et paysager a protégsicle L15119 du CU)

Il nbébest pas fix® de r gl e.

- 2.2.3Performances énergétigues et environnementales

Lesconstructionmuvelles seront de conception bioclimatigaaliredsiblement consommatrices de chauffage, de
froid et doé®c lure priseaeg eom@erdesicdnditons erlvironngme@ales et climatiques locales.

Lesconstructiomouvelles favoriseront systématiquement le recours a des énergies ettmulectabesdement a
un réseau de chaleur.

Les constructions nouvelles dieprendre en compte les objectifs du développement durable et de la préservation
l 6environnement suivants tout en séinscrivant en

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables,
- Intégrerde di spositifs de r®cup®ration de | 6eau de
- Pr®voir une isolation thermique pour r®duire |
- Utiliser les énergies renouvelables disponibles sur le territoire et adaptées au projet,
- Orienter les batiments pour favoriser &ragonpdes apports solaires et valoriser la lumiére naturelle pt
limiter les dépenses énergétiques.
Gestion des déchets
Toute op®ration doit pr®voir | 6am®nagementtri ddun e
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Il pourra étréduit ponctuellement a 2 conteneurs enterrés (ordures ménageres résiduelles, emballage) car la
de déchets de verre est moindre. Ces dispositifs doivent étre situés a moins de 70 m des entrées des im
logements et accessible parlaldbeanec ol | ect e (avec un maximum de 5
conteneur enterre).

Soi l nbest pas possible doéi mplanter | es conteneur
accueillir les bacs de déchem®nager s accessibles depuis | 6ext ®ri
°tre adapt®e au nombre de bacs et | a g®om®trie pe

Dans tous les cas, un local réservé aux encombrants sera réalisé a une distien€@ mipanuapport au point de
collecte.

Pour tout projet, un empl acement devra °tre pr®v
d®chets (indivi du el comsttudtiomsnt lesarfack éeqlancHlst)nférieurd adléOxmé.e pt i o
Ces prescriptions sbéappliqueront aux boOti ments r®

Les autresonstructiordoivent disposer de leurs propres locaux adaptés au stockage des conteneurs intégrant
déchetdiés a leur activité.

- 2.3.1surfaces non imperméabilisées ou-gec@nageables

Le coefficient biotope minimum fixé pour chaque opération de constructio hewee est ténimum &%
deBpaces vertepleine terre

En limite de zone agricole (zone A) ou de zone naturelle (zone N), le pourcentage de pleine terre minimum fixé
opération de construction neuve estde 40

- 2.3.2espaces librest de phntations, d'aires de jeux et de Isisir

Lesespaces libregn batis et non occupés par des astidenementi par des aires de jeux et de loisirs seront
pl ant®s “ raison dbébun arbre minimum, par tranche

La pl aespeaes invasinest gréscrite.

La plantation dbéesp ces allerg nes est d®conseil]l
atmosphérique.

Il est recommandé de privilégier la plantation de plantes iagigéaesmaldetau climat de la région parisienne et de
diversifier les strates de végétation (végétation basse, arbustive et arborée).

Les plantations comportant plus de 5 arbres de ha

- 2.3.3sites et secteurs a protéger au titre de l'article 23151

Pour | es alignement s doarddd edu pcode®g®e bBoaunhdmies
graphigues

Les arbres seront mai n tesences ind@génesradapiges aux c®raditiopsabioclindaégsie
Leur abattage et leur remplacement sera autorisé pour des raisons phytosanitaires ou de dangerosité.
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Dispositions spécifiquesespaces paysagers protégés t i t r e @Fdutodeadr t Dol bahi s ihé ]l
documents graphiques

Léensemble de | a sur f apleine tdriemvec uns logase placordiraité hexbacte aul soh s

Les plantatioesgistant® notamment les arbres de haute tige, doivent étrermmepératii@enues ou remplacées par
des pl aessénaes indiganes adaptées aux conditions bioclimatiques

- 2.3.4eaux pluviales et de ruissellement

Les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées présentant des risques de piloticaubeacivités
seront traitées avant rejet dans le réseau pluvial de fagan lasréources de polluticihsS¢héma Directeur
dO Ass ai nvigaesie ment en

Sont notamment concernées
- Les eaux de ruissellement des voieries
- Les eaux pluvialssues des parkings

Traitement des eaux pluviales des aires de stationnement

Tout am®nagement de surface permettant |l e statio
d®shuil eur install ® endeseauxtpiugaled 6ouvrage de r ®gul a
- 2.3.4cl6tures

En limite de zone agricole (zone A) ou de zone naturelle (zone N), toute nouvelle cléture ou nouveau portail «
typedP et i t e fadglice @t susceptildedde laigser passer la petite faungyteerastieson).

Les clétures présenteront pour cela, a minima une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15 x 15
moins tous les 10 métres le long de la cl6ture. La cléture pourra présenter une ouverture de 15 cpatédaut sur
de sa longueur.

Les portails présenteront en bas de portail une ouverture de 15 cm de haut sur toute leur longueur.

L'ajout d' ®crans opaques est interdit sur toutes
passges de |l a petite faune est autoris®, ai.nsi qud

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoimuistsuctionset installations sera assuré en
dehors de la voieuplique.

Il sera réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation, des aires de stationnement sur le terrair
| " op®rati on. Les espaces ° r ®ser ver (rampes, ray
statimnement des véhicules.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiopplesiiam a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire ¢
obligations r®sultant du premier alin®aleL 15983 dueut
Code de | 6urbani sme, en | us-néme,isatuddlobteqmionud'une toacessignia bormg
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a pooxijtéésdenl'opéra
rayon de 300 métres), soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationneme
aux mémes conditions.
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Stationnement des véhicules Stationnement vélo
(norme plancher) (norme plancher)

Périmétrede 500 meétres autour des ggloge ment s ¢ @lIpiecescpriricipate
1 placepar logement minimum surface réservée et aménaggeed, 75 m2 pa

_ logement, av8am? minimum
Hors périmétre de 500 meétres autour des

Constructiod e pl us doun ||Logements collectifs de plus Aepieces

-1,7place par logement minimum principalessurface réservée et aménagée d

Constructions doun | Mm2parlogement, a@maninimum

-2places par logement minimum Acces direct du local la voirie ou a

Constructions Logements locatifs financés avec un prét 4 cheminement praticable pour les veélos, ol

destin®es ] ' £tat et ®tabliss(drectementsurle lwlec une rampe pents

des personnes agées et des résid Maximale de 12 %. Usagelodal strictemen

universitaires : limité aux velos.

Périmetrede 500 métres autour des gares
0,5 placear logementinimum

Hors périmétres de 500 meétres autour
gares 1 placear logementinimum

Le nombre de places devra correspond Etablissements d'enseignement maternel,

besoins, et sbappuy daire -
minimurfixé capres et secondaire :

1. Equipements saiies et sociaux - Ecoles primaires place pour 8 & 12 éléves.
Foyers de personnes agees - Colleges et lycées place pour 3 a 5 éléves.
-Maison de retraite : - Universités et autred place pour 3 a

- Pensionnaires : 5% du nombre de chaml] étudiants.
- Visiteurs : 10 % du nombre de chambres
- Personnel : 20 % du nombre de chambre

Constructiongt
installations CrechesHalte garderies :
nécessaires aux | -Personnel : 1 place par tradeti® berceau

®qui pement

. . Centres de P.M.I. :
collectif et auservices _ o
publics - Personnel : 40 % du nombre de personn

employées
2. Equipements cultuels

Lieux de culte :
- 1 place pour 5 personnes.

3. Autres ®gqui peme
Le nombre de places devra correspond
besoinsg ®n ®r ®s par | 6 @G
nature, son usage, sa localisation et sa de
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UG 3 EQUIPEMENT ET RESEAU

- 3.1.1Acces et voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiquepeunaivdes satisfaire auxgetices de la sécurité,
de | a d®f ense contre | 6incendie, de | a proteati on
des ordures ménageres.

Compteenu de la position des accés, de leur configuration ainsi queede laethatude | 6i nt ens
prescriptions particuliéres pourront étre imposées si les acces présentent un risque pour la sécurité des usag
publiques ou pour celles des personnes utilisant cet acceés.

Lorsque le terrain est desserpipan si eur s voi es, l es constructions p
routi re que sous r®serve que | 6acc s soit ®tabli

Pour étre constructible, tout terrain doit présemegsua une voie publique ou privée ouverte a la circulatic
automobil e, soit directement, soit par | 6inter m®c
passage institué par un acte authentique). Par conséquentetmlévéregninconstructible

Aucun acc s ne peut se faire au dr,oistaud6 uenn acrabsr €
technique

1 ne sera aut or ungédoncgereb6 un acc s Vv®hicule par
Un acceés particulier ne peutdesser quobéune unit® fonci re et doit pr

Pour les parcelles traversantes donnant sur deux voies, il sera autorisé un accés sur chacune des voies.

- 3.2.1Alimentation en eau potable

Lesbrmec hements devront °tre r®alis®s confor mPment a

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation d'eau patéble, doit ¢
par branchement a un réseau collelisfribeition sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

- 3.2.2Assainissement

a) Eaux usées:

Toute construction ou installation n®cessitant u
prescripti ons asainissemant®@elacomdmuneect eur doé
-soit °tre raccord®e au r®seau public dbdassainji
-soi t, - d®f aut de ce dernier, °tre ®qui p®e d
vigueur.
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b) Eaux pluviales :
Les aménagements réaliséarsterrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.
Les infiltrations dbébeaux pluviales " proximit® de
Tout raccordement au réseau collectif

- Doit étre exécuté en respectant legdatigetes déseau et suivdatreglementation en vigueur.

- Ne doit pas avoir ddéi mpact en termes de <charc

particulier.

- Doit sbaccompagner de | a c¢r ®at idonmainedpbblicn r egar d
Toute construction ou installati onieaoxpluvalked e doi t
Les installations dbéassaini ssement doi vent °tre
départemental

Tout projet d'aménagement devra prendre en compte les éventuelles mises en charge des réseaux publics, jt
alti metrique de | a voie publiqgue, esnls et aow's. Thut @ppardil e r
d'évacuatn se trouvant a un niveau inférieur a cette cote, doit étre muni d'urrefsptesitiésinties regards situés

a des niveaux inférieurs a cette cote, et qui n'auront pu étre évités, devront étre rendus étanches.

Toutes les précautions doiverrétes pour que les installations d'eau potable et les réseaux de chauffage ne so
aucun cas i mmer g®s, " | " occasion d'une mise en c
guelconque introduction d'eaux polluées dans lgasqeotable.

Tout stockage de d®chet s, nettoyage pdtentichemen®poliuamtes (

doivent °tre effectu®s ~ [ 6int®rieur des k&biiument

traitement de d®bourbage, d®shuilage afin de ne r
- 3.2.%nergie

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de télécommunication doivent étr

souterrainsw ! t errain jusquobdédau point de raccordement ave

- 3.2.4Maitrise du débit et d&doulement des eaux pluviales et de ruissellement

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstamitemelibies eaux pluviales.

a) Maitrise des débits de rejet des eaux pluviales

Les infiltrations dbéeaux pluviales " proximit® de
La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit étre la premiere solution recheeclé¢ @dansrles s o0 % | 0 |
possible. Lbéobjectif est de tendre vers un rejet

1. Retenir les pluies courantes
I Silesolaune bonne capacit® doéinfil tarcele.i on, | es eau

T So6il ndbest pas ou peu possible doéinfiltreen en
place en respectant letd#bfuite maximal autorisé localement.

2. Tamponner les débits pour les fortes pluigsu 6 iilb Iseoid 6 ipnofsisl t rer ou non
déeaux pluviales ° appliquer sont de 0,7 L/ s,
technique de 5l/s
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b)

Maitrise du ruissellement

L6i mper m®abil i sat i mrale ére kmitée afin de raldre le aiissdllemerfit.d_es ainposgif® suiv
seront privilégiés dans le respect des réglementations:en vigueur

Les dispositifs permettant I'absorption naturellsofi@mfdtiation par puits filtrants de typelpuisanchées
drainantes, bassi nespaeesve@héaagds). on et doéinfiltrat

Les dispositifs permettant | e ralentissement d
Les dispositifs de récupération et I'utilisation des eauk pluvialess a g e € ) .

- 3.2.5Communication électronigue

Touteconstruction ou installation nouvelle devra prévoir son raceorgsesuntde communication numeéigue
souterrain

gence
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Extrait du rapport de présentation

«LamneUcorrespond aux zones dbactivit®s. El'l e a voc
|l eur place dans |l e tissu urbain traditionnerancen r
deéur emprise, des nuisances quobell es peuvent g®nge
Cette zone se situe en zowme A, B et C du Pl an doE

ull DESTINATION DESNSTRUCTIONSAGES DES SOLSNATURES
DOACTI VI TE

Sont interdits, les destinations des constructions et les usages et affectations des sols suivants

- L6 e xaghidn agricole ou forestiére

- Les dépébts de toute nature

- Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs
- Les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs

- Leshabitations légéres de loisirs

- Les carrieres

- Les décharges

Sont aitorisések destinations demstructiorst les usages et affectations des sols suivants, sous réserve des mes
déi sol ati ovmesaddugtiizade @ECo® d 2cl eahidr deUWacdmanandatianseacoustiques en
annexget souses conditions suivamesas échéant

- Les ®quipements doéoint®r°t collectif et service

- Les constructions et install ations n®cessaires
les travaux de maintenance ou de atiodifite ces ouvrages pour des exdenctonnelle et/ou technique

- La cr ®anériagement et l@xtensionirmdallations classégsur la protection de I'environnement
existante soumises a déclaration ou a enregistrement, a conditionajuedegetriade nature a ramener les
risques et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage et a améliorer I'aspesigécitvaiides

installations

- Dans la destination Commeatestivités de servickes soudestinations suivanteemmerce de détail,
restaurati on, de gr os, activit®s de service
hébergemetduristique
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- Lesautres activités des secteurs secondaires oy, legiaoadestinations suivantes

- Lhabitatn® condi tion do°tre destin®e °~ des personn
|l e fonctionnement, l a surveillance ou |l e gardi

Dispositions spécifiques aux zones concernéespaidie pisliution des sols :

Avant toute ouverture ° | ur bani sat i on doitétreteffectiée mt

La construction de bétiments accueillantpdpslations sensibleqcréches, colleges, lycéeablissement
doh®bergement des enfants handicap®s) doit °lsete ®\
ce, m°me dans | e cas 0% |l es calcul s de térielledudé&sgierd ®
2017).

Sont interdits, les destinations des constructions et les usages et affectations des sols suivants

- Au sein de la destinaommerce et activités de service
- Artisanat
- Restauration
- Hébergement hotelie
- Hébergement touristique
- Cinéma
- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

- Lesinstallations class&esimises a autorisation

Sont autorisées, les destinations syivanee® us r ®s er v e i fagade etiers toittieedt dBaben a ¢
zone B du Plan dOoExposition au Br ucf. tahier tle retanmanBaticthB a
acoustiguesenannexanap | i cat i on -18ccu | Goad e idd el dur blalm?i s me

- Au sein de la destinaGommerce attivités de service
- Commerce de détalil
- Commerce de gros
-Activit®s de services 0% sbéeffectue | 6accue
- Lesinstallations classépsur la protection de I'environne@PE)soumises a déclaration aou
enregistrement a condition gms@uire a la vocation de la nenpas générer rigues et nuisances
pour le voisinggee pas porter atteinte ° l a s®curit@

| 6envi ronne me ret quellestcarrespdndere & des beb@@ssaires a la vie et a la
commodité des habitants ou usagers de la zone.

Sont interdits, les destinations des constructions et les usages et affectations des sols suivants

- Au sein de la destinatommerce et activités decgervi
- Artisanat
- Commerce de détalil

- Commerce de gros
-Activit®s de services 0¥ sob6effectue | 6accuece
- Cinéma
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- Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

- Lesinstallations class&esimises a autorisation

Sont autorisées, les da$ittns suivan{&sso u s r ®s er ve dobenfaeadd et enltoddeedi5odBa ea ¢ 0 L
zone A du Plan dOoExposition au Br ycf.tahier le reat@mdnfatiothd a

acoustigues en annere aplicatiod e | 6 a F12diuc I1Ceco dle. dlel 2 dur bani s me
- Au sein de la destinatemmerce et activités de service
- Restauration

- Hébergement hoételier
- Hébergement touristique

- Lesinstallations classépsur la protection de l'environngi@PE)soumises a dacation ow
enregistrement a condition de ne pas nuire a la vocation de [@agayéenérer rigues et nuisances
pour le voisinggee pas porter atteinte ° l a s®curit@
| 6envi r on n anmenret qu'dllestcarrespdnderg & des besoins nécessaires a la vie et ¢
commodité des habitants ou usagers de la zone.

Sont interdits, les destinations des constructions et les usages et affectations des sols suivants

- Commercet activités de service

Sont autorisées, les destinations syigaotess r ®s er ve dobenfaeadd es enltoddeediOodBa ea ¢ 0 L
zone B du Pl an(cf.cadhiEnde recomnmandations acoustiBuesign enrepleationad | 6 ar t i
11212du  Code de | dur bani s me

- Au sein de la destinafiatres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

- Industrie
- Entrepbt
- Bureau
-Centre de congr s et dbéexposition
- Ldbhabitation ° condi ti on drésénterpermathents €5t né@esssire pourc
assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiecorajrudésitse st i n®es ° | 6i nd

déune b aBaoowstigies ol at i o

- Les installations classéesur la protection de l'environnemeniseea autorisatiod, déclaration ou a
enregistrement

Di spositions sp®cifigqgues aux abords des voies r®p
du dossier de PLU

Toute constructi on deesauxéquifeenentd 6 il 1® th @ tol tussenocbshpabbes i fn ®
condition de comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

Il nbébest pas fix® de r gl e.
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Ul2  CARACTERISTIQUES MREES, ARCHITEIRALES,
ENVIRONNEMENTALE®EYSAGERES

- 2.1.1Emprise asol desconstructions

L 6 e mp soldesmnstauatiorte toute nature ne peut exé&tdewd eunité fonciere
I nbdest p a slesdquipenients dintérét cgllectf et genvicas publics

- 2.1.2Hauteur desonstructions

La hauteur maximale casstructiorest fixée al2meteess f a” "t age ou .” | 6acrot re

Pour | 6 e cohstuctmrsxistanted € s | a d art da préséna PLP gu meadspectent pas la hauteul
maximale réglementéetessus :

- soit |l Oextensdessus;respecte |l a r gle ci

- soi t | 6extension est aut or ieds@eted eondiien qlieda hamfeunde lah ¢
constration reste inchangée.

Les régles de hautetdeis sus ne sont pas applicabl|HIB (reportées enu v r
piece annexe n°6R1 an des Servitudes doéUtilit® Publique).
La hauteur maximads dquipements techniquesdiésab e s 0i ns d eestlfi@eaac20 mérést ® i nd U

- 2.1.3mplantation desonstructions

| i c &bB» Geportgesien | i

Les r gles dedssmpdsannatsomts gas app
i que) .

piece annexe n°6Rlandes Sewwides do Ut i |l it ® Publ

a) Par rapport aux voies et emprises publiques

Lesconstructiorss0 i mp lemarettaiedesovaigs et emprises publiques.
Lamarge de recéra au muos égale a 6 métres.

Pour | 0 a m®egteanesstiuctiosekistates, leconstructiossd i mp|l ant er ont
- Soit conformément aux régles défugssas ;
- Soit dans le prolongement de la construction de fagon a ne pas réduire la digistententrediz
construct i etrenharmonie dvadadl(forme, vadume, hauteur)

Lesconstructioret installations nécessairegquipements 0 i n t ® oY dusenvioek publissb i mp |l ant er
| 6alignement soit en retrait -dssddowni e ln@teuammrei

Lesfacadeslesconstructiommuvelles devront étre paralléles ou perpendiculaires a l@lignkEnienite des voies
privées existantes ou a créer

b) Par rapport aukmites séparatives

Les constructiobnai s6dmpuambensenunendes deux | i mit
dessertd.a marge de recul sera au moins égale & 5 metres et a :

- L=Hsila fagade de la construction comporte des ouvertures

- L=H/%i la facade est aveugle, compzijeuts de souffrance.
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Les const r uc enlimite sen setiait dep autres timétes caparitiveas de retraitnharge de recul
sera au moins égakeraetres.

Les constructions ne peuvent pas s'adosser a un batiment d'hatutegiorctioss implantées en limite séparative a
unbatiment autqeie d'habitation devront s'harmoniser avafoefue, volume et hauteur).

Lesconstructioret installations nécessaa@s® q ui pe ment s d 6semwite®publied i anpll laend teir
limite séparatioa avec umaarge de recll moins égalelanétre.

Pour | 0 econsteuctiesrexistaned és |l a date doéapprobation du pr ®s
recul réglementéesiessus, lesonstructiors 6 i mp lde fagore & ne pds rédlardistance minimabdstante
entre ldimite séparatieéla construction ne respectantpasda derecul ©~ condi ti on de ne |

lalimite séparative

c) Par rapport aux autresnstructonssur une méme propriété

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété respectera les distances minima
comptées horizontalement entre tous points des batiments en regard :
- L=H de la plus haute constructio® en&cesninimursi lafacaded 6 u n eonstluetisrcomporte des
ouvertures

- L=H/2 de la plus haute constragtcB metreminimursi lefacadesomportent des murs aveugles.

1 nbéest pas fonskuBtiondt enstallatiand reéseigesaux® q U iepe ment s doéi nt @
services publics.

- 2.2.1Caractéristiques architecturales

En applicati-2h die d dde:kleaprbjtpaRrétkaistiosnitee accepté que sous réserve
de l'observation de prescriptions spécialesosstagctiongar leur situation, leur architecture, leurs dimensions ©
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, somdernatti@iate au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des |
monumentales.

Lesconstructionmincipales tout comme les annexes telddegue transfotma u r  edél@c®ique, rdétendeur de
gazc h a u f f seront grajtéewaver & plus grand soin.

Dans | e cas doextensi on, |l a toiture de | 6extensio
a) Facades
Lesfacadeseront traitées edisgint un nombre limité de matériaux epsEféyentiellemetgtcouleur gris ou brun.

Lesfacadesatérales et postérieurescdestructiormoivent étre traitées avec le méme soinfagcedegrincipales
et en harmonie avec elles.

Les matériauwels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, ne doivent pas étre laissés apparents sur
paremestextérieurs desnstructions

b) Toitures
Les toituredevronprésenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Le traitementdeso i t ur es f a c pahnedusolaires (buddé celtul@sgphotovoltatgues) duede dispositifs
rcup®ration dbéeau pluviale. El'les seront de coul
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En général, les toitures a pente nenpourrd t r e vi si bl es de | dext®rieur et
si les toitures jouent un réle architectural. Les toitures terrasse seront préférentiellement végétalisées.

Les gardes corps des toitures terrasses inaccessibléstdeveonti nt ®gr ®s ~ | 6archi tec:

par des ® ®ments architecturaux dbéune hauteur suf

Dans | e cas dbéextensi on, la toiture de | 6extensio
c) Clbtures

La hauteur deldturen 6 e x ¢ ® d e r aEn pasa de te@ainren pent&esaloit suivre la pente du terrain.
La largeumaximale du portail ser@ mitres
En bordure des vagesies espaces publics

La hauteur totale d&ture est mesurée a partinideau du trottoir

Lescl6ture seront constituées de haies vives éphidsernces indigénes adaptées aux conditions bioclimatigqu
doubléede grillage a mailles rigitbesouleur foncée (vert ou brun).

Enlimite séparative

La hauteur totale désturegst mesurée a patpartir dsol naturele la propriété concernée.

Lescl6ture doivent étre constituéed grilage a mailles rigidescouleur foncémublé de haies vivesssences
indigénes adaptées aux conditions bioclimatiques

d) Dispositions diverses

Les citernes, les paraboles et les installations similaires seront implantées de telle maniére qu'ellesmiesoient p
la voie publique.

Les coffretechniquesinsi que lesboilasd et t r es s 6i nt ® gse @ansdatddelalacornistauctiann
ou dans la composition détare

Lespanneaugolaires seront de teinte sombre uniforme, y compris les supports et cadres visibles. Sur les toiture

ils seront implantés sans saillie par rapport & la touwr e et l e plus pr s possil
terrasses, ils seront intégrés de fagcon a ne pas étre visibles du domaine public, ou seront congus comme C
déarchitecture ~ part enti re.

Les ouvrages techniques, cheminaesest superstructy®s t u®s sur | es toitures d
approprié visantalesintégre | 6 archi tecture du b©Oti ment

- 2.2.2Patrimoine bati et paysager a protégeicle L.1519)

Il nbébest pas fix® de r gl e.

- 2.2.3Performanes énergétigues et environnementales

Lesconstructionsouvelles seront de conception bioclimatigaeliredsiblement consommatrices de chauffage, de
froid et dé®cl airage artificiel, grliohatiqguesiocales.e pr i s

Lesconstructiomouvelles favoriseront systématiquement le recours a des énergies etfoauleetabteEsdement a
un réseau de chaleur.

Les constructions nouvelles devront prendre en compte les objectifs du dévelepgtetedat ghéshivation de
| 6environnement suivants tout en i sdéinscrivant en

- Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables,
- I nt®grer des dispositifs de r®cup®ration de 1|06

- Prévoirme i sol ation thermiqgue pour r®duire | a cons
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- Utiliser les énergies renouvelables disponibles sur le territoire et adaptées au projet,
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriseella pourere nat
limiter les dépenses énergétiques.

Gestion des déchets
Toute op®ration doit pr®voir | 6am®nagementtri doun e
Lesconstructiortoivent disposer de leurs propres locaux adaptéagridgsaconteneurs intégrant le tri des déchets
liés a leur activité.
En patrticulier, les déchets particuliers (emballages, déchets dgrggnanbségiarés des déchets banals.
Si leurs activités générent des déchets dangereux, les conspastiond de zone de stockage de ces déchets qu
seront étanches et équipées de rétentions.

Toute zone commerci al e s e-cipernkttra d® eestided diraceementcanxanagasns ld
d®chets qubéils produisent.

- 2.3.1surfaces non imperméabilisées ou-gec@nageables

Le coefficient biotope minimum fixé pour chaque opération de construction neuve est de 0,2 avec un minim
deBpacs vertglepleine terre

En limite de zone agricole (zone A) ou de zone naturelle (zone N), le coefficient de biotope minimum fixé |
opération de construction neuve est de 0,4 avec un minvhute pieide terre.

- 2.3.2espaces librest de phntations, d'aires de jeux et de Isisir

Lesespaces librewn batis et non occupés par des astidenementi par des aires de jeux et de loisirs seront
pl ant ®s 7 dedaute tigainidubnupar tranchb enam2@dde2 de la supeidi des espaces.

La pl aespeees invasinest gréscrite.

La plantation dbéesp ceas add epgoxiemi te®@tavde®c ot S & i1 1
atmosphérique.

Il est recommandé de privilégier la plantatioesliendigehes adaptéesa@lietau climat de la région parisienne et de
diversifier les strates de végétation (végétation basse, arbustive et arborée).

Les plantations comportant plus de 5 ar lesirdigénease h a

Les aires de stationnement et leurs acces

Les parcs de stationnement et | eurs voies dobéacc s
des haies vives a feuillage persistant suffisamment dense pour &rmer un écr

Lorsque | eur surface exc de 500 m], ils doivent
boisés doivent étre aménagés en bordure de voies.

Di spositions sp®cifigues aux-ldespaeesebodtibs®Paal ame

Les Espaces Boisés Classés sont soumis aux dispositions de Fartick b. 11 8ode . de | dur bani
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- 2.3.3sites et secteurs a protéger au titre de l'article 123151

Pour | es alignements dod a3y edu pcode®g®e boaurnhbdmies
graphigues

Les arbres seront mai ntessanges indigenesradaptpes aux @aditigna hioclithagicpue
Leur abattage et leur remplacement sera autorisé pour des raistaiseghyticdaniangerosite.

- 2.3.4eaux pluviales et de ruissellement

Les eaux pluviales issues des surfaces imperméabilisées présentant des risques de pollution liés au trafic ou
seront traitées avant rejet dans le réseau pluvial deéfhgmn lasrsources de polluticihsS¢héma Directeur
dO Ass ai nvigaesie ment en

Sont notamment concernées
- Les eaux de ruissellement des voieries
- Les eaux pluviales issues des parkings

Traitement des eaux pluviales des aires de stationnement

Tou am®nagement de surface permettant l e stationn
d®s huil eur instal | @ dedébitdes eatxiplevia@d ouvr age de r ®gul a
- 2.3.4cl6tures

En limite de zone agricole (zone A) ou datzweke (zone N), toute nouvelle cléture ou nouveau portail devra étr
typedP et i t e fadlice@tee susceptilledde laigser passer la petite faune terrestre (type hérisson).

Les clétures présenteront pour cela, a minima une ouviertlleegoohas de cléture de format 15 x 15 cm située a
moins tous les 10 metres le long de la cl6ture. La cléture pourra présenter une ouverture de 15 cm de haut sur
de sa longueur.

Les portails présenteront en bas de portail une deidtane de haut sur toute leur longueur.

L'ajout d' ®crans opaques est interdit sur toutes
passages de | a petite faune est oadesmgantesg@®pangs nsi (
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoinsuigtsuctionset installations sera assuré en
dehors de la voie publique.

Les espaces

stationnement des véhicules.

r ®ser ver (rampes,

Stationnement des véhicules
(norme plancher, sauf diggtion contraire)

Stationnement vélo
(norme plancher)

Constructions
destinées aux bureau

Périmetre de 500 métres autour des fqlase
maximum par tranche de 100 m2 de SdP
plafond).

Hors périmetre de 500 meétres autour deslg
place mimum par tranche de 55 m2 de SdP.

Surface réservée et aménagéebae?@our 10(
m2 deSdPdans un local clos, couvert et sit
rezdechaussée.

Accés direct du local la voirie ou a

cheminement praticable pour les vélos, o
directement sue hall avec rampe de p
maximale de 12 Ysage du local stricten
limité aux vélos.

Constructions
destinées aux
commerces et activité
de service

Constructions dont la $dnférieure 800m?2:
1 place par tranchesan?

Constructions dda SdP_est supérieure a 30
place par tranche de 30 m2 de SdP

Constructions a destination de commerce ¢
et de commerce de grbsire de livraison po
000 m? de surface de vente ; cette aif
permettre | 6ac@60maelarg
déau moins 6m de | on
| e d®battement de

®l ®vateur . En outre,
manutention (de |1 06or

Grandes surfaces commerciales de plus
000m? 1 placear tranche de 40m2 de SdP
excéder la SdP des batiments affects
commerce.

Constructions a destination de restauration
SdP _est inférieure _a 300 de? salle de
restauratianl place par tranche den25

Constructions destinées aux camsnet activité
de servicéle plus de 500 mglace réservée
aménagée par tranche de 10 employés d
local clos, couvert et situé edeelzaussée.

Acces direct du local a la voirie ou
cheminement praticable pour les vélos, ol
diretement sur le hall avec rampe de
maximale de 12 %. Usage du local strig
limité aux vélos.

Constructions
desti n®es
aux entrepots.

Industriesl placear tranche @Q0n2 de SdP
Entrepdtsl place par tranche 300 m2 de SdF

Surfice réservée et aménagée de 1,5 nBOA(
m2 de SdP dans un local clos, couvert et §
rezdechaussée.

Accés direct du local a la voirie ou

cheminement praticable pour les vélos, ol
directement sur le hall avec rampe de
maximalede 12 %. Usage du local stricte
limité aux vélos.
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Construction®t
installations
nécessaires aux
®qui pement
collectif et services
publics

Le nombre de places devra_correspond
besoins, et sobéappuy
minimurfixéciapres

1. Equipements sanitaires et sociaux

Foyers de personnes agées

- Maison de retraite :

- Pensionnaires : 5% du nombre de chambrg
- Visiteurs : 10 % du nombre de chambres

- Personnel : 20 % du nombre de chambres
CrechesHalte garderies :

- Personnel : 1 place par tranche de 10 berc
Centres de P.M.I. :

- Personnel : 40 % du nombre de personnes
employées

2. Equipements cultuels

Lieux de culte :
-1 place pour 5 personnes.

3. Autres ®qui pement

Le nombre de placesra correspondre aux
besoins g®n®r ®s par

nature, son usage, sa localisation et sa dess

Etablissements d'enseignement maternel,
et secondaire :

- Ecoles primaires place pour 8 a 12 éléves.
- Colléges et lycées place pour 3 a 5 éléves.
- Universités et autre@ place pour 3 a
étudiants.
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| 3 EQUIPEMENT ET RESEAU

- 3.1.1Acces
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées setigfigitarsick exigences de la sécurité,
de | a d®f ense contre | 6incendie, de | a proteati on

des ordures ménageres.

Comptéenu de la position des accés, de leur configuratenna que de | a nature e
prescriptions particuliéres pourront étre imposées si les acces présentent un risque pour la sécurité des usag
publiques ou pour celles des personnes utilisant cet acceés.

Lorsque leteiram est desser vi par plusieurs voies, l es co
routi re que sous r®serve que | 6acc s soit ®tabli

Pour étre constructible, toutirted@it présenter un accés a une voie publigue ou privée ouverte a la circu
automobil e, soit directement, soit par | 6i nt er m®c
passage institué par un acte authentique). Rguecwnggut tain enclavé est inconstrudgntele 682 du Code
civil).

Aucun acces ne se fera directement sur la RD47.

- 3.1.2\/oirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent étre adaptées
guelles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les intersections nouvelles devront °tre trait®es
de nouvelles voies privées en impasse est autorisée, a condition :

- qguelles comportent une aire de retournement dans leur partie terminale. Ceci doit permettre que les
privés et ceux des services publics, et en particulier les engins de lutte contre I'incendie et de rama
ordures ménageres, puissenedfaistour,

- que |l a |l ongueur cumul ®e des voies en impasse,
surface de retournement.

Les voies publiques et privées a créer devront avoir les caractéristiques suivantes, sur toute la longueur
- sielles desservent trois constructions ou plus, avoir une emprise au moins égale a 8 metres.
- si elles desservent deux constructions, avoir une emprise au moins égale a 5 métres.

Ces prescriptions devront également pouvoir étre respectéeswrettacdestauction ultérieure.

Des tron-ons de chauss®e plus ®troite am®nag®s su
mi ni mum) peuvent °tre admis ° conditiodumaeebdmnea
soit assurée. Ces troncons de chaussée plus étroite ne devront pas représenter plus de la moitié de la longuel
voie, ni déboucher sur une voie publique.

Les voies nouvelles devront prendre en compte les différeptsl@piatesments, notamment les circulations douce:
(vélo, piétonne).
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- 3.2.1Alimentation en eau potable

Les branchements devront °tre r®alis®s confor m®Ame

Toute construction ou installabuvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation d'eau potable, doit étre a
par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes

- 3.2.2Assainissement

a) Eaux usées :

Touteenstruction ou install ati on n®cessitant un r a
prescriptions du sch®ma directeur dbassainissemen
-soit °tre raccord®e au r®seau public dbéassainisse
-soit, adéfautde ce dei e r |, °tre ®qui p®e dbébun assainissement I

b) Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
Les infil t alesthpraximigé desdoadations sepoht éwitdes.

Tout raccordement au réseau collectif
- Doit étre exécuté en respectant leg®datiactes du réseau et sui@aaglementation en vigueur.
- Ne doi't pas avoir doéi mpac publiesren géeérahet ceux die la woinieaen

particulier.

- Doit sbaccompagner de |l a cr®ation déun regard
Toute construction ou installati onieaoxpluvald e doi t
Les installations dbéassaini ssement doi vent °tre
départemental.

Tout projet d'aménagement devra prendre en compte les éventuelles mises en charge des réseauxdpeiblics, jt
alti m®trique de | a voie publique, esnls et aows. Thut @ppardil e r
d'évacuation se trouvant a un niveau inférieur a cette cote, doit étre muni d'wefdidpostift abés regartlges

a des niveaux inférieurs a cette cote, et qui n'auront pu étre évités, devront étre rendus étanches.

Toutes les précautions doivent étre prises pour que les installations d'eau potable et les réseaux de chauffage
aucun cas immergéspacllcasi on d' une mise en charge d'un r ®se
guelconque introduction d'eaux polluées dans le réseau d'eau potable.

Tout stockage de d®chet s, nett oy ag es pbtantietreanen®poliuantes (

doivent °tre effectu®s ~ | 06int®rieur des bOti ment
traitement de d®bourbage, d®shuilage afin de ne r
L 6 ansssement respectera les conditions particulieres définies par la réglemémgéditatisos lelsissées

- 3.2.2Energie
Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie et de télécommunication doivent étr
souterrai sur | e terrain jusqubau point de raccordemen
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- 3.2.4Maitrise du débit et d&doulement des eaux pluviales et de ruissellement

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas fairditnteséadalament des eaux pluviales.

a) Maitrise des débits de rejet des eaux pluviales
Les infiltrations dbébeaux pluviales " proximit® de
La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit étre la premiére solutionnrechefictéesdas ect eur s
possible. LOobjectif est de tendre vers un rejet
1. Retenir les pluies courantes

Silesola une bonne capacit® doi nsfailalparcelet i on, | es ea

Soi l nbest pas ou peu possible doéinfiltrer en
place en respectant letdfbfuite maximal autorisé localement.

2. Tamponner lekbis pour les fortes pluies q u 6 i | soit possible doéinfil
déeaux pluviales ~© appliquer sont de 0,7 L/ s,
technique de 5I/s.

2. Tamponnerdalébits pour les fortes pluiesq u 6 i | soit possible doéinfil
d 6 e aux amppliguer sohteales 0,7 L/s/ha pour une pluie de retour cinquantennale, avec un m
technique die 3l/s

b) Maitrise du ruissellemie

L6i mper m®abi | ide fagon gémérale &re limgée hfia dedélvire la ruissellement. Les dispositifs st

seront privilégiés dans le respect des réglementations:en vigueur

Les dispositifs permettant I'absorption naturellgofi@mfdtiation par puits filtrants de type puisards, tranchée

drainantes, bassi nespaeesve@héeagds). on et doéinfiltrat
Les dispositifs permettant | e ralentissement d
Les dispositdce r ®c up®r ati on et | "utilisation des eau

- 3.2.5Communication électronigue

Touteconstruction ou installation nouvelle devra prévoir son raceorésesuntde communication numésgue
souterrain
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PLU de Goussainville ZoneA U

DISPOSITIONS APPLICABLEA AONE A
URBANISER
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PLU de Goussainville Zonezm

Extrait du rapport de présentation

«La zone a urbanisemite zone AlWs t desti n®e ° per met tbruem e h @ e dtbaarc g
®conomigdesvel®©lrne p'eultd urdbogpnBirseart ipoar un e -deld celatigitc at
faire | 6objet d6une r®vision du PLU.

Lazone2A&Jst destin®e, ~ |l ong terme, ~ recevoir une u
pour | dextansoone doéactbpvit®s du Pont de | a Br che

2AU 1 DESTINATION DEONSTRUCTIONSAGES DES SOLINATURES
D6ACTI VI TE

Il nbdest pas fix® de r gl e.

Il nbébest pas fix® de r gl e.
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2AU 2 CARACTERISTIQUES WREES, ARCHITECTURSB/)
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2AU 3 EQUIPEMENT ET RESEAU

Il nbébest pas fix® de r gl e.

Il nbébest pas fix® de r gl e.
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PLU de Goussainville Zone agricole

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
AGRICOLE
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PLU de Goussainville ZonaA

Extrait du rapport de présentation

«La zone Aorrespond aux espaces cultivés ou ouverts de la. eommune

Al DESTINATIODESCONSTRUCTIONSAGES DES SOLSNATURES

D6ACTI VI TE

Sont interdits, les destinations des constructions et les usages et affectations des sols suivants

Léoexploitation foresti re

Le commerce et activités de service

Autres activités des sectgerendaire ou tertiaire

Les dépbts de toute nature

Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

Les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs

Leshabitations Iégeres de loisirs

Les carrieres

Les décharges

Dansunebaed de 10 m tres de part et didautre des co
- Toute construction ou rembl ai suscepti bl
- Léentreposage de mat ®ri el

Sont autoriséessldestinations dmsstructiors®us les conditions sotes

gence

Léexpl oi teohditianmeearsariptienadng|'environnemepasitulierement étudiée

Les dispositifs techniques nécessaires aux activités agricoles a condition que le site et le milieu soien
(implantatiogualittac hi t ect ur al e é)

Les constructioffsors logementdyectement liées ou nécessaires a l'activitédagoodidog u 6 i | s s
implantés en continuité du bati agricole et utilisent le méme acceés routier

Les ®qui pement s d opublicen® sohttadmigee |lorgeu dti dofspromédtensmas le i ¢
caractere agricoledelaeohe que | eur i nscr iparticulieremert éugice | 6 envi

Lesinstallations classges ur | a pr ot e c iCGPBsoumides a Auadiam,\a idéclaratianeehde n
enregistrement, a condition qu'ellesngmiessaires agguipements 6 i n t ® oW duwseovioels publicst i f
ouau fonctionnement des exploitations agricoles
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Sont autoriséessldestinations desnstructionsous résr ve doune ientatadetei eo itderd®S o u s
dBa en zone A du Plan d6éExposition au Bruit, de 4
Pl an doéEXxp ok ¢cahigr denreceammang&atioms _acousticaieserl sous les conditions suivames
aplication -18ccu | Goadda idkd el dur blali2i s me

- Les logements directement liées ou nécessaires a l'activité agricolp & éonditisn s oi ent i mp
du béti agricole et utilisenéhaeraccés routier

Di spositions sp®cifigqgues aux abords des voies r®p
du dossier de PLU

Toute construction dest iéquigeenentd 6 il 1® h @ kol thuasenncbshpabdds i fn ®
condition de comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

Il ndbest pas fix® de r gl e
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